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II.

BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a “Bén Mua”):
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A

(Bén Ban va Bén Mua sau day dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”).

Céac Bén thong nhat ky két Hop Pong Mua Ban Nha O nay véi cac ndi dung sau dy:
PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Dong nay, cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

“Nha O” hoic “Cin Nha” c6 nghia 14 nha & riéng 1é duoc xay dung theo thiét ké da dugc
phé duyét, thuoc Khu Nha O ciia Du An do Bén Ban dau tu xay dung, véi cac thong tin, dic
diém, muc dich st dung cua Nha O dugc md ta tai Didu 2 va Phu Luc 1 cua Hop Dé)ng nay
va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién véi Nha O theo thoa thuén gitra Cac Bén
tai Hop Pong nay.

“Khu Nha O” ¢6 nghia 1a toan bd khu vuc noi ¢6 Nha O thudc Dy An, bao gdm cac nha o,
dién tich va khu vyc kinh doanh, thuong mai (néu cd) va cac cong trinh tién ich chung cua
Khu Nha O, ké ca phan khuon vién va dién tich cong cong (néu cb) duge xay dung tai khu
dat thude thira sé 70, to ban d6 sb 27, duong Nguyén Hiru Tho, xa Phude Kién, huyén Nha
B¢, Thanh ph H6 Chi Minh.

“Hop Pdng” c6 nghia 1a Hop Dong Mua Ban Nha O nay va toan bo cac phu luc, tai liéu dinh
kem cting nhu moi stra doi, b6 sung bang van ban doi voi Hop Dong nay duoc Cac Bén lap
va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay.

“Tong Gia Ban Nha O” c6 nghia 12 tong s tién ban Nha O duoc x4c dinh tai Diéu 3 va Phy
Luc 2 cua Hop Dong nay.

“Biao Hanh Nha O” co nghT‘a 1a viéc Bén Ban thuc hién trégh nhiém bao hanh Nha O theQ
theo thoa thuan trong Hgp Pong va quy dinh cta phap luat dé khac phuc, stra chira, thay thé
cac ’hang muc dugc quy dinh tai Bi€u 7.3 cua Hop Pong khi cac hang muc dé ~bi hu hong,
khiém khuyét hodc khi van hanh stir dung khong binh thuong ma khong phai do 161 cua nguoi

Ap dung dbi véi t6 chirc 12 ngudi tiéu dung theo quy dinh cta Luat Bao V¢ Quyén Loi Ngudi
Tiéu Dung ngay 20 thang 06 ndm 2023 va cac van ban hudng dan thi hanh.

Néu 1a to chuc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhidu nguodi mua 1a c4 nhan cing dung tén trong hop ddng thi tai muc nay phai
ghi day du thong tin vé nhitng nguoi cung mua Nha O, khong can c¢6 cac ndi dung vé Gidy
ching nhéan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luat
cua doanh nghiép.

Néu 14 t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding
ky dau tu.



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

str dung Nha O géy ra va dang trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat
nha ¢, phap luat xay dung va theo thda thudn trong Hop Dong nay.

“Dién Tich San Xiy Dung” c6 nghia la tong dién tich san xdy dung cua cac ting thudc Nha
O theo quy dinh phép luat va ho so ciia Du An dugc phé duyét nhu dugc quy dinh tai Dicu
2.3.

“Di¢n Tich Pat” hodc “Dién Tich Sir Dung Pat” cd nghia 1a dién tich dat ndm trong ranh
gi6i dugc xac dinh cua thira dat hoac 16 dat & ¢ Nha O, trong quy mé ctia Nha O nhu dugc
quy dinh tai Diéu 2.3(b).

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” c6 nghia 1a Nha O va céc trang thiét bi k¥ thuét sir
dung riéng gan lién v&i Nha O; cac phan dién tich nay dugc cong nhéan 1a s hitu riéng cta
Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

“Phan Sé Hiru Riéng Cia Bén Ban” c6 nghia 1a phan dién tich, hang muc cong trinh xay
dung trong Khu Nha O va hé théng trang thiét bi k¥ thuat gan lién vé6i cac phan dién tich,
hang muc cong trinh xay dung dé nhung Bén Ban chua ban, chua cho thué mua hodc khong
ban, khong cho thué mua ma giir lai dé st dung riéng hodc kinh doanh. Céc phén dién tich
nay duoc cong nhan 14 so hiru riéng ctia Bén Ban theo quy dinh ctia phap luét vé nha 6.

“Phan S¢ Hiru Chung Ciia Khu Nha (" ¢6 nghia 1a phan dién tich con lai cia Khu Nha O
ngoai Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Mua, Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Bén, phan dién tich
thudc s& hiru riéng ctia cac Chu S& Hiru Khu Nha O khac va cua cac chu sé hitu phﬁn dién
tich khac trong Khu Nha O (néu c6); bao gdm cac hé thong trang thiét bi stir dung chung cta
Khu Nha O, hé thdng ha tang k¥ thuat so hitu chung cia Khu Nha O, hé théng ha tang k¥
thuat bén ngoai Khu Nha O nhung dugc két nbi hodc dugce str dung chung cho Khu Nha O,
dién tich, cong trinh cong cong duge st dung chung trong pham vi Khu Nha O va cac phan
dién tich khac dugc Cac Bén thoa thudn cu thé tai Diéu 9 va Phu Luc 4 cua Hop Pong nay.

“Dich Vu Quén Ly Van Hanh Khu Nha 0”co nghia la cac dich vu quan ly, van hanh, Bao
Tri d6i véi Khu Nha O nham dam bao cho Khu Nha O hoat dong binh thuong.

“Bao Tri” c6 nghia la viéc duy tu, bao dudng Khu Nha O theo dinh ky va sira chita khi co
hu hong nham duy tri chat lugng Khu Nha O; hoat dong bao tri Khu Nha O bao gom viéc
kiém tra, quan tric, kiém dinh chat luong, stra chita nho, sira chita dinh ky va sira chita 1on
phan xdy dung Khu Nha O; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chira chay; thay
thé cac linh kién hoic céc thiét bi sir dung chung ctia Khu Nha O.

“Ban Ngi Quy” c6 nghia la ban n6i quy quan 1y, st dung Khu Nha O dinh kém tai Phu Luc
9 ctia Hop Dong niy va tat ca cic ban sira d6i va bo sung duge Bén Béan hoac Hoi Nghi Cu
Dan thong qua tai timg thoi diém.

“Pon Vi Quan Ly~ c6 nghia la t6 chirc hodc doanh nghiép c6 chire nang, nang lyc thyc hién
Dich Vu Quan Ly Van Hanh Khu Nha O sau khi Khu Nha O dugc xay dung xong va dua vao
su dung.

“Gié‘iy‘ Chirng Nhéan” c6 nghia la gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san
gan lién voi dat (hodc tén goi khac theo quy dinh cta phap luat tuy ting thoi diém) do co
quan Nha nudc cé tham quyén cap cho Bén Mua d6i vdi Nha O theo quy dinh ctia phap luét.

“Ban Ty Quén” c6 nghia 13 t6 chirc bao gdm cac dai dién ctia cac Chii S& Hitu Khu Nha O,
Nguoi Str Dung Khu Nha O khac va dai dién Chu Pau Tu (trong trudng hop Chu Pau Tu
van con dién tich so hitu riéng tai Khu Nha O va trir truong hop Chu Dau Tu khong cir dai
dién tham gia Ban Ty Quan), do Hi Nghi Cu Déan bau ra dé dai dién cho cac Cha S¢ Hitu
Khu Nha O, Ngudi Sir Dung Khu Nha O khac va Cha Pau Tu (trong trudng hop Chi Dau
Tu van con dién tich s& hitu riéng tai Khu Nha (3), va hoat dong vi lo1i ich cua cac Chu So
Hiru Khu Nha O, Ngudi Sir Dung Khu Nha O khac va Chi Pau Tu (trong trudng hop Chu



1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.
1.29.

Pau Tu van con dién tich s hitu riéng tai Khu Nha O) lién quan toi viée sit dung va quan Iy
Khu Nha O.

“Bén Ban” hogc “Chii Pau Tu” c6 nghia 1a Cong ty C6 Phan Dau Tu Xay Dyng Phudc Kién
v&i cac thong tin chi tiét duge quy dinh tai Phan mé dau cua Hop Dong nay.

“Bén Mua” c6 nghia la (cac) bén mua Nha O v6i cac thong tin chi tiét duoc quy dinh tai
Phin m¢ dau caa Hop Dong nay.

“Bién Ban Ban Giao Nha O” ¢6 nghia 1 bién ban ban giao Nha O dugc 1ap va ky két boi
Bén Béan va Bén Mua theo mau dugc quy dinh tai Phu Luc 8 cia Hop Pong nay.

“Chit S¢ Hiru Khu Nha O” c6 nghia 1a t6 chire hodc ca nhan co quyén sé hitu hop phéap dbi
v61 mot hodc nhi€u nha ¢ thudéc Khu Nh? O. Vi muc dich ctia Hop Dong nay, Bén Mua s&
duoc xem 1a mot Chu S¢ Hiru Khu Nha O.

“Dur An” cc')‘ ng}ﬁa 1a du 4n khu n~hé1 o thép tﬁng tai phan kh}l $6 17, tai khu dat thudc thﬁ;’a scf)
70, to ban do so 27, duong Nguyen Hitu Tho, xa Phudce Kién, huyén Nha Be, Thanh phd HO
Chi Minh do Bén Ban la chu dau tu. Tén thuong mai ciia Dy An 1a Celesta Avenue;

“Pia Chi Nha 0” co nghia nhu dugc quy dinh tai Phu Luc 1 ctia Hop Déng.

“Hgi Nghi Cwr Dan” c6 nghia 1a cudc hop ctia cac Chu S¢ Hiru Khu Nha O, cha so hitu phén
dién tich khac trong Khu Nha O (néu ¢6) (hodc Ngudi Str Dung Khu Nha O (c6 gidy uy quyén
hop phap tir chui s¢ hitu cua nha ¢ ¢6 lién quan trong Khu Nha O hoic chu s6 hiru phan dién
tich khac c6 lién quan trong Khu Nha O (néu ¢6)) va dai dién ctia Chii Pau Tu (trong truong
hop Chi Pau Tu van con dién tich s& hitu riéng tai Khu Nha O) duoc to chire theo quy dinh
ctia Hop Pong nay va quy dinh phép lut.

A0

“Ngay Lam Vié¢c” c6 nghia 1a mot ngay tir thir Hai dén thir Sau, khong phai 1a ngay thi Bay,
ngay Chu nhat hoac ngay nghi l¢, Tét theo quy dinh phap luat.

“Phi Quan Ly” bao gdm céc chi phi dugc dung cho muc dich quan 1y va van hanh va Bao
Tri Phan S¢ Hiru Chung Cuia Khu Nha O theo quy dinh tai Hop Pong nay va s& duoc Bén
Mua hodc Ngudi St Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (ty trudng hop ap dung)
thanh toan theo quy dinh ciia Hop Ddong nay va pht hop véi quy dinh ctia phéap luat vé nha 6.

“Syr Kién Bat Kha Khang” c6 nghia la sy kién xay ra mot cach khach quan, khong thé ludong
trudc dugce va khong thé khic phuc dugc mac du Bén bi 4nh hudng da ap dung tat ca bién
phap can thiét va kha nang cho phép bao gdm céc truong hop duge quy dinh tai Piéu 14 ca
Hop Dong nay.

“Thué GTGT” c6 nghia 1a thué gia tri gia ting dugc ap dung cho viéc cung cap hang hoa
hodc dich vu theo quy dinh cta phap luat Viét Nam, tuy thudc vao phap luat cia Viét Nam
va hudng din cua co quan thué c6 lién quan tai ting thoi diém.

“VND” hoic “Pdng Viét Nam” c6 nghia I don vi tién t& hop phép ciia Viét Nam.

“Ngudi Sir Dung Khu Nha O” bao gdm (a) Cha S¢ Hiru Khu Nha O, (b) chu s¢ hitu phan
dién tich khac trong Khu Nha O (néu c6), va (c) to chtrc, ho gia dinh, ca nhan khong phai Cha
S& Hitu Khu Nha O hoic chi s hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu ¢6) nhung
duoc hodc dang sir dung hop phap nha & ¢ lién quan trong Khu Nha O va/hodc phan dién
tich khac co lién quan trong Khu Nha O (néu c6) thong qua hinh thirc thué, muon, ¢ nho,
dugc uy quyen quan ly sir dung boi chu s¢ hitu ciia nha 6 ¢6 1ién quan trong Khu Nha O hodc
chu s¢ hiru phan dién tich khac c6 lién quan trong Khu Nha O (néu co), hoidc str dung theo
quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén, ké ca khach vang lai, khach tham, nguoi dugc moi,
bén di thué, bén thué lai, bén nhan chuyén nhuong, nguoi thuong tra, tam tra hop phép hoac
bat ky ngudi nao khac ma chu sé hitu ctia nha & ¢6 lién quan hodc chi s¢ hitu phan dién tich
khac c6 lién quan trong Khu Nha O (néu c6) cho phép ra vao hoic séng trong hodc cu ngu



1.30.
1.31.

1.32.
1.33.
1.34.
1.35.
1.36.
1.37.
1.38.
1.39.
1.40.
1.41.
1.42.
1.43.
1.44.
1.45.
1.46.

tai nha & d6 hodic phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu ¢6) dudi bt ky hinh thirc nao,
du ngdn han hay dai han.

“Ngay Ky” c6 nghia 14 ngay cua Hop Pong nay dugc ghi tai phan dau cia trang dau tién.
“Dién Tich San Xay Dung Thyc Té&” ¢ nghia nhu dugc quy dinh tai Didu 2.9(b) cua Hop
Pong.

“Dién Tich Pat Thue T&” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Didu 2.9(c) cua Hop Pong.
“Pon Gia PAt” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 3.1(a) ctia Hop Pong.

“Céc Khoin Thanh Toan Khac” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 3.2 ciia Hop Ddng.
“Thoi Gian Dy Kién Ban Giao” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 6.2 ctia Hop Pong.
“Ngay Ban Giao Cham Nhat” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 6.2 cua Hop Dong.
“Théng Bdo Ban Giao” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 6.2 ctia Hop Pong.

“Cong Viéc Hoan Thién Nha O” c¢6 nghia nhu duge quy dinh tai Piéu 6.9 cia Hop Pong.
“Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 11.2(j) ciia Hop Dong.
“Khoén Tién Khong Hop Lé” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Piéu 11.2(j) ciia Hop Pong.
“Tién Lai Cham Thanh To4an” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 12.1(a) cia Hop Pong.
“Tién Lai Cham Ban Giao” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 12.2(a) ctia Hop Pong.
“Thw Tir Trao Poi” co nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 16.4 cua Hop Pong.

“Ngudi Pai Dién” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Piéu 17.1 caa Hop DPong.

“Thué GTGT Twong Ung” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Didu 17.5 cua Hop Dong.
“Thoi Han Hoan Thién Nha O” ¢6 nghia nhu duoc quy dinh tai Pidu 6.9 cia Hop Pong.

PIEU2. CAC THONG TIN VE NHA O

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua déng y mua Nha O véi cac thong tin nhu sau:

2.1.
2.2.

2.3.

Vi tri Nha O: theo quy dinh tai Phu Luc 1 va Phu Luc 3.

Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha O: cac chi tiéu quy hoach nhu dugc quy dinh
tai Van ban so 2136/SXD-CPXD cua S¢& Xay dung Thanh phd H6 Chi Minh ngay 13 thang
3 nam 2024.

Quy md cta Nha O:
a) Téng Dién Tich San Xay Dung: ...........ooooeeeeiennn..n. m?,
b) Tong Dién Tich Sir Dung Dat: ...........oo.oiiiieee.l m?, trong do:
- ST dUng MeNE: ...ovieiiiii e m?. Cac Bén nht tri

rang dién tich sir dung riéng ghi tai diém nay co thé dugc didu chinh theo quy
dinh tai Bi¢u 2.9(c) cia Hop Dong nay.

- St dung chung (néu c6): theo quyét dinh cubi ciing ctia co quan Nha nudc c¢6
tham quyén.

- Muc dich sir dung dat: Nhu dugc quy dinh tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 138641 do S&
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 27 thang 04 nim
2018 cho Bén Ban va c6 thé duoc diéu chinh theo quy dinh phap luét khi co
quan c6 thim quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.



2.4.

2.5.

- Nguén gdce sir dung dat (dugc giao, duoce cong nhan hodc thué): Nhu duoc quy
dinh tai Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CL 138641 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh
phd H6 Chi Minh cp ngay 27 thang 04 nam 2018 cho Bén Ban va c6 thé dugc
diéu chinh theo quy dinh phap luat khi co quan c6 tham quyén cip Gidy Ching
Nhan cho Bén Mua.

Thong tin phap 1y Du An:

a)

b)

d)

Gjéy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin 1ién voi
dat so CL 138641 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
27 thang 04 nam 2018 cho Bén Bén;

Quyét dinh chép thuin chu truong dau tu dong thoi chdp thuan nha dau tu sb
2356/QB-UBND do Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 12 thang 7
nam 2022 cho Bén Ban va Van ban dinh chinh Quyét dinh s6 2356/QD-UBND cua
Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 16 thang 12 nim 2023 cho Bén
Ban;

Gidy phép xay dung s6 1078/GPXD do Uy ban Nhan dan huyén Nha Bé c4p ngay 20
thang 06 nam 2024 cho Bén Bén;

Bién ban nghiém thu hoan thanh ha ting k¥ thuat s6 CA/NTHTHM/01 ngay 05 thang
12 nim 2024 ky boi va giita Bén Ban, dai dién tu van giam sat (Cong ty Co phan
Kiém dinh Xdy dung Sai Gon), dai dién tu van thiét ké ha tang (Cong ty TNHH Mot
thanh vién Ky thudt & Cong nghé Xay dung Acons), dai dién tu vén thiét ké M&E
(cAp dién, chiéu sang, thong tin lién lac) (Cong ty TNHH Tu van Xay dung SEAPE
Viét Nam) va dai dién nha thau chinh (Cong ty TNHH Xay dung Tuén Lé); va

Bién ban nghiém thu hoan thanh 43 cin nha lién ké s6 CA/NTHTHM/02 ngay 21
thang 4 ndm 2025 ky boi va giita Bén Ban, dai dién tur van giam sat (Cong ty Co phan
Kié,m dinh Xay dung Sai Gon) va dai dién nha thau chinh (Cong ty TNHH Xay dung
Tuan Lé).

Dic diém, tinh chat, cong ning str dung, chit luong cua Nha O:

a)
b)

c)

Muc dich str dung: dé & va muyc dich khac ma phap luat khong cAm.
Nam hoan thanh viéc xay dung: [ ].
Céc ndi dung khac:

- Bén Mua di hiéu rd (i) muc dich va pham vi st dung duoc phép cua Nha O
theo quy dinh phap luat Viét Nam hién hanh va (ii) rang Cht Dau Tu s& khong
c¢6 nghia vu phai cung cap cho Bén Mua bat ky su hd tro hodc bat ky tai liéu
nao hodc thuc hién bat ky hanh dong va cong viéc nao khéac ngoai va’hoac trai
véi cac ndi dung duoc dé cap cu thé tai Hop Dong nay.

- Bén Mua theo day cam két sir dung Nha O theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam hi¢n hanh va khong c6 bat ky khiéu nai, yéu cau hodc khiéu kién nao ddi
v6i Bén Ban lién quan dén viéc ndp hd so, dang ky hay sy chip thuan dé Bén
Mua dugc thuc hién cic hoat dong kinh doanh tai dja chi ctia Nha O (néu co).

- Trudng hop Bén Mua sir dung Pia Chi Nha O dé dang ky doanh nghiép
va/hodc dang ky hoat dong kinh doanh véi co quan ¢o tham quyén, Bén Mua
s& hoan toan chiu trach nhiém bang chi phi va phi tén ciia Bén Mua trong viéc
Xin cap cac gidy phép, xin phép, xin cac chip thuan c6 lién quan va can thiét
tir cac co quan c6 tham quyén theo quy dinh phép luat Viét Nam hién hanh va



2.6.

2.7.
2.8.
2.9.

theo cac hudng dan va quyét dinh cua cic co quan c6 thim quyén tai ting thoi

diém.
Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Nha O: ha téng ky thuat cia Dy An
da duoc xdy dung va nghiém thu hoan thanh theo bién ban nghiém thu hoan thanh ha ting k¥
thuat s6 CA/NTHTHM/01 ngay 05 thang 12 nim 2024 ky boi va giita Bén Ban, dai dién tu
Vén giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon), dai dién tu van thiét ké ha
tang (Cong ty TNHH Mot thanh vién Ky thuat & Cong ngh¢ Xay dung Acons), dai dién tu
van thiét ké M&E (cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac) (Cong ty TNHH Tu van Xay dung
SEAPE Viét Nam) va dai dién nha thau chinh (Cong ty TNHH Xay dung Tuén L8).

Céc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung Nha O (néu c6): Khong co.
Céc thong tin khac (néu c6): Khong co.

Céc ndi dung thda thuan khéc:

Céc Bén dong y rang:

a) Tong Dién Tich San Xay Dung quy dinh tai Diéu 2.3(a) chi la tam tinh va c6 thé ting
1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Nha O.

b)  Tong Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 3.1 s& khong thay d6i trong moi truong hop
c6 sur chénh 1éch gitta Dién Tich San Xay Dung thyc té do dac khi ban giao Nha O
(hoic dugc ghi trong Gidy Chirng Nhan) (“Dién Tich San Xay Dung Thuc TA”) SO
v6i Dién Tich San Xay Dung dugc ghi trong Hop Dong nay. Cac Bén sé& ky két Bién
Ban Ban Giao Nha O dé ghi nhan Dién Tich San Xay Dyng Thuc Té. Khong Bén nao
dugc quyén yéu cau Bén con lai phai thanh toan thém hozc hoan tra lai (ty trudng
hop 4p dung) bat ky khoan tién nao ctiia Tong Gia Ban Nha O da thanh toan do chénh
1éch Dién Tich San Xay Dung néu trén. Viéc chénh I¢ch Dién Tich San Xay Dung sé€
khong phai 12 Iy do dé Bén nao c6 quyén don phuong chdm dut Hop Dong.

C) Téng Dién Tich St Dung Dét quy dinh tai Diéu 2.3(b) chi 1a tam tinh va co thé tang
Ién hOflC’ giam di th,eo thuc t€ do dac tai thoi diém ban giao Nha O cho Bén Mua (“Dién
Tich Pat Thuc Te”), theo do truong hop:

(1) Dién Tich Str Dung Pat quy dinh tai Diéu 2.3(b) chénh léch trong bién do tur
0% dén +2% (cong hodc trir hai phan tram) so vo1 Dién Tich Pat Thuc Té thi
Céac Bén khong phai diéu chinh lai Téng Gia Ban Nha O. Cac Bén s& ky két
Bién Ban Ban Giao Nha O dé ghi nhan Dién Tich Pét Thuc TE. Khoéng Bén
nao dugc quyén yéu cau Bén con lai phai thanh toan thém hodc hoan tra lai
(tuy truong hop 4p dung) bat ky khoan tién nao ctia Tong Gia Ban Nha O da
thanh toan do chénh l1éch Dién Tich Dt néu trén. Viéc chénh 1éch Dién Tich
Dit s& khong phai 1a Iy do dé Bén nao c6 quyén don phuong chdm dut Hop
Déng; hoac

(ii)  Dién Tich Dat Thyc Té chénh léch vuot qua +2% (cong hodc trir hai phan
tram) so véi Dién Tich Sir Dung it quy dinh tai Piéu 2.3(b) thi Tong Gia
Ban Nha O s& duoc diéu chinh lai theo Dién Tich D4t Thuc Té khi ban giao
Nha O theo quy dinh tai muc 1.1 ctia Phu Luc 2. Cac Bén sé ky két Bién Ban
Ban Giao Nha O va mot phu luc diéu chinh Hop Pong (theo miu dugc quy
dinh tai Phu Luc 7 ctia Hop Pong).

d) Bién Ban Ban Giao Nha O va phu luc diéu chinh Hop Pong (néu ap dung) 1a mot bd
phan khong thé tach roi cia Hop Pong. Dién Tich Pat Thuc Té hoic Dién Tich San
Xay Dung Thyc Té duge ghi vao Gidy Ching Nhan cap cho Bén Mua duoc xac dinh
theo quy dinh cta phap luat ap dung tiy ting thoi diém va huéng dan cia co quan
Nha nude co tham quyén.



3.1.

e) Dién Tich D4t Thuc Té ban giao cho Bén Mua va/hodc dién tich thua dat co Nha O
trén thyuc t& co thé chénh léch véi dién tich dat ghi nhan trong Gidy Chung Nhan
va/hodc dién tich thira dat c6 Nha O duoc ghi nhan trong Gidy Chang Nhan (tuy
truong hop ap dung) theo cach tinh cua co quan Nha nude co thAm quyén khi cip
Gidy Chimg Nhan. Truong hop c6 su chénh Iéch do, mdi Bén ddng ¥ va chip nhan
su chénh l&ch nay va cam két rang Bén d6 s€ khong khiéu nai hodc khiéu kién Bén
con lai, cting nhu khong yéu cau Bén con lai thanh toan thém hodc hoan tra lai (tuy
truong hop 4p dung) bat ky khoan tién nao ciia Téng Gia Ban Nha O da thanh toan do
su chénh 1éch dién tich nay khi Bén Mua dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cp

Gidy Chtng Nhan.
PIEU3. GIABANNHA O
Téng Gia Ban Nha O 1a VND (Bing chit: ), trong d6 bao gdm:
a) Gi4 ban Nha O 1a: VND (Bang chit: ), trong do don gia 01

3.2.

3.3.

(mot) m” tinh trén Dién Tich Dét (“Pon Gia Pat”) bang (=) gia ban Nha O chia (+)
Dién Tich Pat; va

b) Thué GTGT (khong tinh trén tién su dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cia
phap luat) la: VND (Bang chir: ).

Téng Gia Ban Nha O nay d3 bao gdm gié tri quyén st dung dat va Thué GTGT.

Tong Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 3.1 khong bao gém cac khoan tién sau day (“Cac
Khoan Thanh Toan Khac”):

a) Céc khoan thué, 1& phi truéc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dénrviéc thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua. Céac khoan
thue, 1€ phi trudce ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

b)  Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Nha O gém: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, internet, cap, tmyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén Mua str dung cho riéng Nha O. Céc chi phi ndy do Bén Mua thanh toan
tryc tiép cho don vi cung tng dich vu;

C) Phi Quan Ly. Ké tir Ngay Ban Giao Nha O cho Bén Mua theo théa thuan tai Diéu 6.2
hoac Diéu 6.4 cia Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan (hodc dam bao
rang Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (tuy trudng hop ap dung)
thanh toan) Phi Quan Ly theo théa thuan tai Hop Dong nay va Ban Noi Quy; va

d) Céc khoan phi, chi phi khac ma Bén Mua phai dong gop theo quy dinh tai Diéu 12.2
cta Ban Noi Quy.

Cac Bén thdng nhét rang ké tir Ngay Ban Giao Nha O theo Thong Béo Ban Giao va trong
sudt thoi han s& hiru va/hoic sir dung Nha O, Bén Mua phai nop cac nghia vy tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan (hoac dam bao rang Nguoi St Dung Khu Nha O ¢6 lién quan
dén Nha O (tuy truong hop ap dung) thanh toan) Phi Quan Ly theo thoa thuan tai Hop Dong
nay va Ban N§i Quy, va céac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, vién thong v.v. cho nha cung cép dich vu.

PIEU 4. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

4.1.

Phuong thirc thanh toan: moi khoan thanh toan theo Hop Dong nay sé dugc thyc hién bang
tién Viét Nam, thong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén Ban nhu duoc quy
dinh taj Hop Dong nay hoéq mot tai khoan khéc theo chi dinh bang van ban ciia Bén Bén tai
thoi diém thanh toan. Cu thé:

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHUGC KIEN

Tai khoan Ngén hang: []



4.2.

4.3.

Tén Ngan hang: []

Dia chi Ngan hang: []
Mai SWIFT: [
Thoi han thanh toan:
a)  Thoi han thanh toan d6i véi Téng Gia Ban Nha O: Cac Bén thong nhét ring Bén Mua

b)

s€ thanh toan cho Bén Ban toan bo Téng Gia Ban Nha O theo tién do thoa thuan tai
Phu Luc 2 cua Hop Pong.

Sau khi Ban Ty Quan dugc thanh 1ap theo quy dinh cua Hop Ddng niy, Bén Bén s&
chuyén giao Phi Quan Ly da thu con lai (néu c6) cho Ban Tu Quan quan 1y st dung
theo quy dinh cua Ban N6i Quy phu hop quy dinh cua phap luat vé nha ¢. Bén Ban
hodc Ban Ty Quan dugc toan quyén quyét dinh viéc st dung Phi Quan Ly vao muc
dich quan 1y, van hanh, Bao Tri Phan S Hiru Chung Ciia Khu Nha O.

Céc ndi dung thoa thudn khac:

a)

b)

d)

Tong Gia Ban Nha O quy dinh tai Dié}l 3.1 14 0 tién tam tinh. Bén Ban sé& thong bao
cho Bén Mua Tong Gia Ban Nha O, Phi Quan Ly dwoc diéu chinh theo Diéu
2.9(c)(ii) (n€u cd) tai Thong Bao Ban Giao.

Viéc thanh toan ddi v6i Phi Quén Ly: Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan (hoac dam
bao rang Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (tiy trudng hop ap
dung) thanh todn) Phi Quan Ly cho Bén Ban (hoac Pon Vi Quan Ly dugc chi dinh
boi Bén Ban) ké tir Ngay Ban Giao Nha O theo Thong Bao Ban Giao, theo quy dinh
tai Piéu 3.2(c), Piéu 3.3, Piéu 9.3(a), Ban Noi Quy va quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢&.

Néu qua han thanh toan theo quy dinh ma Bén Mua cham thanh toan bat ky phan
nao cua Tong Gia Ban Nha O, Phi Quan Ly (bao gom ca truong hgp cham thanh
toan Phi Quan Ly boi Nguoi St Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (tuy
truong hop ap dung)), Cac Khoan Thanh Toan Khac va/hodc bat ky khoan phi, 1¢
phi nao theo quy dinh tai Hop Dong nay, Bén Ban c¢6 quyén (i) can trir cac khoan
thanh toan di dén han thanh toan ma Bén Mua (trong truong hop Phi Quan Ly, Bén
Mua va/hodc Nguoi Str Dung Khu Nha O ¢ lién quan dén Nha O (tiy truong hop
ap dung)) chua thanh toan cho Bén Ban va tién 13i cham thanh toan phat sinh (néu
¢6) duoc quy dinh tai Piéu 12.1(a) va Diéu 12.5(c) vao bt cir khoan tién nao ma
Bén Ban c6 trach nhiém phai thanh toan cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong
nay va (i) yéu cau Bén Mua thanh toan cac khoan tién chwa thanh toan con ton dong
(néu c6) sau khi thuc hién viéc can trir néu trén.

Néu ngay dén han dbi voi bat ky dot thanh toan nao hodc cac khoan thanh toan ma
Bén Mua c6 nghia vu phai thanh toan theo quy dinh phap luat hi¢n hanh hoac theo
quy dinh ctia Hop Dong ma trong Hop Pong chua quy dinh cu thé vé thoi han phai
thanh toan, Bén Ban s& giri thong bao bang vin ban cho Bén Mua vé sb tién phai
thanh toan va tién do thanh toan va ngay dén han thanh toan trong truong hop nay
duogc thuc hién trong vong 14 (muoi bon) ngay ké tir ngy cua thong bao. Tai cac
dot thanh toan va/hodc cac khoan thanh toan da cé quy dinh vé ngay dén han twong
rmg ma Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh tai Hop Pong nay, thi Bén Mua thyc
hién thanh toan theo cac quy dinh tai Hop Dong nay ma khong phu thudc vao viéc
c¢6 nhan dugc thong bio yéu cau thanh toan ctia Bén Ban hay khong. Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan dﬁy du tat ca cac khoan tién dén han, va cac khoan tién phat,
tién 1ai do cham thanh toan, khoan tién quéa han chua thanh toan (néu c6) cho mdi
khoan thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng pht hop véi quy dinh ctia phép luat.



e) Thoi diém xac dinh Bén Mua di hoan tit nghia vu thanh todn cho Bén Ban 1a thoi
diém s tién chuyén khoan di duogc ghi c6 vao tai khoan do Bén Ban chi dinh. Bén
Mua ty chiu trach nhiém chi tra tat ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén
tién, phi chuyén khoan, va cac phi khac phat sinh dugc tinh trén khoan thanh toan
cua Bén Mua cho Bén Ban. Bén Mua dam bao réng Bén Ban lu6n nhan duoc toan
b6 khoan tién ma Bén Mua ¢ nghia vu thanh todn cho Bén Ban theo quy dinh tai
Hop Pdng nay ma khong bi khiu trir hoidc bu trir cac khoan thué, phi ngan hang, phi
chuyén tién, phi chuyén khoan hoic cac phi khac phat sinh néu trén.

f) Truong hop Phi Quan Ly da thu khong con du dé thuc hién Bao Tri ddi voi Phan So
Hiru Chung Ctia Khu Nha O, Bén Mua c6 trach nhiém dong gop (hodc dam bao ring
Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (tuy truong hop ap dung) dong
gop) thém kinh phi tvong ing voi Dién Tich Dat Thuc Té ctiia Bén Mua khi thuc
hién Bao Tri theo ké hoach Bao Tri di duge Hoi Nghi Cu Dan thong qua hoac khi
xuat hién hang muc, trang thiét bi cin duoc Bao Tri. Theo d6, mirc thu cu thé s&
duoc thong qua tai Hoi Nghi Cu Dan.

PIEUS5. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

5.1.

5.2.

5.3.

Bén Ban cam’ké’t bao dam chat lugng cong trinh Nha O néu tai Diéu 2 cia Hop Dong nay
theo ding thiét k& da dugc phé duyét va s dung ding (hodc tuong duong) cac vat li¢u xay
dung Nha O ma Cac Bén da cam két trong Hop Dong nay.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi cia Dy
An (néu c0O) phuc vu nhu cu ¢ tai Du An ctia Bén Mua theo dang quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Dy An da dugc phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chudn, tiéu
chuan xay dyng do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting ctia Dy An phuc vu nhu cu
& thiét yéu ciia Bén Mua tai Du An theo ndi dung Dy An va tién do da duoc phé duyét trude
ngay Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gom hé thong duong giao thong; hé théng
dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ thong cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; va
hé thong cung cap chét dot.

PIEU 6. GIAO NHAN NHA O

6.1.

6.2.

Diéu kién giao nhan Nha O:
Bén Ban chi ban giao Nha O cho Bén Mua khi:

a) Bén Ban dé hoan thanh viéc nghiém thu cong viéc xay dung Khu Nha O theo quy
dinh cta phap luat, sir dung dung (hodc tuong duong) cac thiét bi, vét liéu néu tai Phy
Luc 6 cua Hop Bong, trir truong hop quy dinh tai Diéu 10.1(d) cua Hop Pong nay,
va cac cong trinh ha tang ky thuat cia Khu Nha O theo tién d6 Du An da dugc duyét;
va

b) Bén Mua khong vi pham bat ky quy dinh nao tai Hop Dong nay va/hoic bat ky quy
dinh cua phap luat lién quan dan dén Hop Pdng bi chdm dut hodc vo hiéu, va sau khi
Bén Mua da hoan tit nghia vu thanh toan cc khoan thanh toan dén han ciia Téng Gia
Ban Nha O theo phuong thirc va tién do thanh toan quy dinh tai Pidu 4.1, Diéu 4.2 va
Phu Luyc 2 ciia Hop Pdng va cac khoan thanh toan dén han va phai tra khac, cac khoan
tién 14, khoan tién phat, va cac khoan bdi thudng theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Bén Bén ban giao Nha O cho Bén Mua vao [ ] (“Théi Gian Dy Kién Ban Giao”). Viéc
ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so v6i Thoi Gian Du Kién Ban Giao néu trén
nhung khong duge chdm qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Thoi Gian Dy Kién Ban Giao (“Ngay
Ban Giao Cham Nhit”). Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham
ban giao Nha O. Trudc ngay ban giao Nha O it nhat 14 (mudi bon) ngay, Bén Ban phai gui
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

van ban thong bao (“Thong Bao Ban Giao”) cho Bén Mua vé thoi gian (“Ngay Ban Giao
Nha O”), dia diém va thu tuc ban giao Nha O.

Nha O duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir dung dung
(hodc tuong dugng) cac thiét bi, vat ‘liéu néu tai Phu Luc 6 cia Hop Pong, trir truong hop
quy dinh tai Diéu 10.1(d) cia Hop Pong nay.

Vao Ngay Ban Giao Nha O theo Thong Bao Ban Giao, Bén Mua hodc nguoi duge uy quyén
hop phap cua Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so véi thoa thuin trong
Hop Dong nay, ciing véi dai dién ctia Bén Ban do dac lai Dién Tich San Xay Dung Thuc Té
va ky vao Bién Ban Ban Giao Nha O.

Trudng hop Bén Mua hoidc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phép khong dén nhan ban
giao Nha O theo Thong Bao Ban Giao cua Bén Ban trong thoi han 14 (mudi bbn) ngay ké tir
Ngay Ban Giao Nha O theo Théng Bao Ban Giao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban
giao Nha O hodc tir chdi ky Bién Ban Ban Giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trur
truong hop thude dién thoa thuan tai Piéu 11. 1(g) cua Hop Pong nay) va voi diéu kién l1a
Diéu 15.1(e) khong ap dung, thi ké tir ngay dén han ban giao Nha O theo Thong Bé4o Ban
Giao ctia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua d3 dong ¥, chinh thitrc nhan ban giao Nha O theo
thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Dé)ng, Bén Mua
khong duge quyén néu bat ky 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O; viéc
tir chdi hodc khong nhan ban giao Nha O nhu véy s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong
va s€ dugc xu 1y theo quy dinh tai Dleu 12.3 ctia Hop Pong nay; ngoai ra, Bén Mua ¢ trach
nhiém thanh toan (hodc dam bao rang Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O
(tby truong hop ap dung) thanh toan) Phi Quan Ly va cac khoan phai tra khac theo quy dinh
cua Hop Dong Trong truong hop nay, Bén Mua cam két khong khiéu nai, khiéu kién hay
tranh chp voi Bén Ban vé bat ky van dé nao lién quan dén viéc nhan ban giao Nha O va dong
v 'Ehl.TC hién nghia vu thanh toan dbi voi cac khoan thanh toan dén han theo quy dinh tai Hop
bong.

Ké tir thoi diém Bén Ban va Bén Mua ky Bién Ban Ban Giao Nha 0, Bén Mua dugc toan
quyén str dung Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O da mua (trir trudng
hop thudc trach nhiém Bao Hanh Nha O cta Bén Ban) ké ca truong hgp Bén Mua c6 sir dung
hay chua str dung Nha O.

Céc Bén dong y rang viéc Bén Ban cham tré ban giao Nha O cho Bén Mua sé& dugc giai quyét
theo quy dinh néu tai Diéu 12.2 cua Hop Dong.

Dé lam rd, trude Ngay Ban Giao Nha O theo  Thong Bao Ban Giao, Bén Mua khéng c6 quyén
ra vao hodc luu tra hodc sir dung Nha O néu khong dugc Bén Ban ddng ¥ trudc bang vin
ban. Viéc ra vao hogc luu tri hodc sir dung Nha O ctia Bén Mua sau Ngay Ban Giao Nha O
theo Thong B4o Ban Giao dugc thuc hién theo quy dinh ciia Hop Pong nay va Ban Noi Quy.
Mac du Bén Bén da ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Mua van c6 nghia vu thyc hién ding
Hop Dong nay (bao gbm ca nghia vu thanh toan) va néu Bén Mua chua hoan thanh nghia vu
thanh toan theo Hop Poéng nay thi Bén Mua s& duoc coi 1a vi pham Hop Podng nay va Cac
Bén s& giai quyét theo quy dinh tai Diéu 12.1 va Piéu 12.5(c) ciia Hop Pong.

Loai nha ¢ dugc ban giao: Bén Ban co6 toan quyen quyet dinh $6 lugng va loai nha & dugc
xdy dung va ban giao trong Khu Nha O phu hop véi quy hoach va thiét ké duoc duyét cua
Du An. Vao Ngay Ky, tuy thudc thoa thuan ciia Cac Bén, loai Nha O duoc Bén Ban xay dung
va ban giao cho Bén Mua s& dugc xac dinh va mé ta chi tiét tai Phu Luc 1, Phu Luc 5 va Phu
Luc 6 ciia Hop Pong.

Bén Mua c6 trach nhiém, bang chi phi va phi ton ciia Bén Mua, thuc hién va hoan thanh viéc
hoan thién ddi v6i Nha O, bao gdm viéc thiét ké, 1ap dat, thi cong, lap dat trang thiét bi noi
that va/hodc thuc hién céc cong viéc khéc lién quan dén viéc hoan thién Nha O phu hop véi
thiét ké ctia Nha O va nhu cau str dung Nha O ciia Bén Mua (“Céng Viéc Hoan Thién Nha
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6.10.

6.11.

o). Thot han hoan thién Nha O khéng vuot qua 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Ban Giao
Nha O theo Thong Bdo Ban Giao (“Thoi Han Hoan Thién Nha 0O”). Khi thyc hién Cong
Viéc Hoan Thién Nha O, Bén Mua phai:

a) tuan thu cac quy dinh vé viéc thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Nha O nhu duoc quy
dinh tai Ban N6i Quy; va

b) trong truong hop Cong Viéc Hoan Thién Nha O chua duoc hoan thanh vao ngay dén
han cta Thoi Han Hoan Thién Nha O, Bén Mua van c6 trach nhiém tiép tuc Cong
Viéc Hoan Thién Nha O va tuan thu cac quy dinh lién quan dén viéc sira chira hu
hong, thay thé, hoic lép dat tai Nha O va cac phﬁn dién tich khac thudc s& hiru riéng
ctia Bén Mua (néu c6) theo quy dinh tai Ban Noi Quy va/hodc cac quy dinh khéac c6
lién quan dugc ban hanh va cong bd boéi Bén Ban, Pon Vi Quan Ly hoac Ban Tu
Quan.

Truong hop Bén Mua vi pham phap luat lién quan dén Nha O sau khi d& nhan ban giao Nha
O theo thoa thuan tai Hop Pong bao gom ca viéc su dung Nha O khéng dang muc dich, coi
néi, stra chira, cai tao, 1am thay doi thiét ké, két cau, kién tric cia Nha O trai quy dinh ciia
phap luat, Bén Mua s€ tu minh chiu trach nhiém d6i véi cac vi pham néu trén ctia Bén Mua,
bao goém cé viéc ndp phat vi pham, thao dg, di doi, khoi phyc lai hién trang ban dau ciia Nha
O theo thong bao hodc yéu cau cua Bén Ban va/hodc quyét dinh cta co quan Nha nudc cd
thim quyén. Dé 1am rd, trong truong hop nay, Bén Ban s& khong chiu trach nhiém néu Gidy
Chtrng Nhan bj cham hoidc khéng dugc cip cho Bén Mua hoic co quan Nha nudc tra hoic
khong nhéan ho so cip Gidy Ching Nhéan do cac hanh vi vi pham vé xdy dung néu trén lién
quan dén Nha O.

Céc Bén théng nhét rang cac khiém khuyét, sai sot, 16i nhé ctia Nha O tai thoi diém ban giao
Nha O theo thoa thuén tai Hop Bong nay ma khong lam thay dbi thiét ké, kién trac ban dau,
va/hoic két cau chiu lyc cia Nha O theo quy dinh Hop Dong nay va khong anh huong toi
viéc sur dung, sinh hoat binh thuong cua Bén Mua tai Nha O bao gom ca cac vét xude, nit
nhd ¢ cua, san hodc tudong cuia Nha O, vét st canh gach, thiét bi do roi, sai 1éch nho trong
lap dit thiét bi (néu c6) tai Nha O s& dugc xir 1y theo quy dinh vé Bao Hanh Nha O tai Diéu
7.3 ctia Hop Pong nay va khong duoc xem 1a 1y do dé Bén Mua tir chdi hodc cham nhan ban
giao Nha O theo quy dinh ciia Hop Pong nay. Bén Ban van c6 trach nhiém ban giao va Bén
Mua van c6 trach nhiém nhan ban giao Nha O theo ding thoi han quy dinh tai Diéu 6.2 cua
Hop Dong nay.

PIEU7. BAO HANH NHA O

7.1.

7.2.

7.3.

Bén Ban co trach nhiém Bao Hanh Nha O da ban theo thoa thuan trong Hop Bong va quy
dinh cuia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sira doi, b sung ciia
Nha nudc vao ting thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01
(mot) ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Khu Nha O (bao gom Nha O) vao str dung
theo quy dinh cua phap luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thdi diém Bao Hanh Nha O.

Noi dung Bao Hanh Nha O bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam, san,
tuong, tran mai, cic phan & op, lat, trat, hé thong cung cap chét dot, he thong cap dién sinh
hoat, cdp dién chiéu sang, bé nudc va hé thdng cap nudc sinh hoat, bé phét va hé thong thoat
nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac _truong hop nghiéng, lin, nit, sut Nha 6] va cac
ndi dung khac theo thoa thuén trong Hop DPong nay. Ddi voi cac trang thiét bi khac gin voi
Nh?. O thi Bén Ban thyuc hién bao hanh sta chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san
xuat.

BQn Ban c6 trach nhiém thuc hién Bao Hanh Nha O béng cach thay thé hodc stra chita cac
diém bi khuyét tat hoac thay thé céac trang thiét bi cung loai c6 chat lugng twong duong (khi
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

nhan duoc sy déng ¥ bang vin ban ciia Bén Mua) hoic t6t hon. Viéc Bao Hanh Nha O bang
cach thay the hodc stra chita chi do Bén Ban hodc bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban trong vong 03 (ba) ngay ké tur
thoi diém Bén Mua phat hién Nha O ¢é cac hu hong thude dién duge Bao Hanh Nha O. Néu
Bén Mua khong thong bao cac hu hong thudce dién duoc Bao Hanh Nha O trong thoi han néu
trén dan dén viéc phat sinh nhitng hu hong khac, Bén Mua phai chiu toan b chi phi phat sinh
cho viéc stra chita nhitng hu hong phat sinh nay. Trong thdi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién Bao Hanh Nha O cac
hu hong theo diing thoa thuan trong Hop DPdng nay va theo quy dinh ctia phap luat. Bén Mua
phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién Bao Hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc
Bao Hanh Nha O ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho
Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Nha O duoc Bao Hanh Nha O ké tir khi Khu Nha O (bao gébm Nha O) hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dwa vao st dung v6i thoi han Bao Hanh Nha O 13 24 (hai muoi bon)
thang. Thoi han Bao Hanh Nha O dugc tinh tir thoi diém Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua
Khu Nha O (bao gdm Nha O) vao str dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung. Dbi véi
phan vat liéu hoan thién va cac thiét bj kém theo Nha O thi thoi han bao hanh sé& cin clr vao
thoi han do nha san xuat quy dinh.

Bén Ban khong thyc hién Bao Hanh Nha O trong cac truong hop sau day:
a) Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

b) Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hoic ciia bat ky Ngudi Str Dung Khu Nha
O hodc cua bén thir ba nao khac (khong phai Bén Ban) gay ra;

c) Truong hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang;
d) Trudng hop da hét thoi han Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 7.5;

e) Céc truong hop khac khong thude ndi dung Bao Hanh Nha O theo thoa thuan tai Didu
7.3, bao gom ca nhing thiét bi, bd phan gan lién v6i Nha O do Bén Mua tu lap dat
hodc ty stra chita ma khong dugc su dong y ciia Bén Ban.

Sau thot han Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai Biéq 7.5, viée stra chira cac hu hong cua Nha
O thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Cua Khu Nha O duoc
thyc hién theo quy dinh cia Hop Dong nay.

Trong clng ngiy Bén Mua hodc Ngudi Sir Dung Khu Nha O phat hién ra bat ky khiém
khuyét, hu hong nao ciia Nha O thudc dién duge Bao Hanh Nha O trong thoi han Bao Hanh
Nha O theo quy dinh tai Diéu 7.5, Bén Mua hodc Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 nghia vy ap
dung céc bién phap can thiét va hop 1y nham han ché t6i da hau qua cta khiém khuyét, hu
hong do. Néu Bén Mua hoic Nguoi St Dung Khu Nha 0 khong thuc hién moi bién phép can
thiét va hop 1y nham han ché t6i da hau qua cta khiém khuyét, hu hong d6 hoic khong tuan
thii diéu kién Bao Hanh Nha O thi Bén Mua phai chiu mot phan hodc toan bo chi phi khic
phuc thiét hai phat sinh tuy theo mirc d6 vi pham cua Bén Mua hodc Nguoi St Dung Khu
Nha O.

PIEUS. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

8.1.

8.2.

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chiap Nha O da mua cho t6 chuc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cép Giéy Chung Nhan thi Bén Mua phai thong
bao trudc bang vin ban cho Bén Ban dé Bén Ban ciing Bén Mua lam cac thi tuc can thiét
theo quy dinh ctia t6 chirc tin dung va quy dinh phap luat.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén ban theo quy dinh tai Hop
Pong nay ma Bén Mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhugng Hop Pong nay cho bén thir ba
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8.3.

thi Cac Bén phai thyc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy dinh lién quan dén
viéc chuyén nhuong Hop Pong nay theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san.

Bén Ban khong duoc thu thém bt ky mot khoan kinh phi chuyén nhwong Hop Pong nao khi
lam thi tuc x4c nhéan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén Mua (trong trudng hop Bén Ban
¢6 trach nhiém x4c nhan viéc chuyén nhugng hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai cho Bén Mua theo quy dinh phép luat).

Céac Bén thdng nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Nha O va/hodc Hop Dong nay
cho bén thtr ba khi ¢6 du cac didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san, phap luat vé nha ¢, cac quy dinh cta phap luat hién hanh khac, va khi Bén Mua di dap
g cac diéu kién sau déy:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Bén Ban di nhan dugc van ban dé nghi chuyén nhuong Hop Pong cho bén thi ba tir
Bén Mua;

Tai thoi diém chuyén nhuong, Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban theo
quy dinh cua Hop Dong nay;

Tai thoi diém chuyén nhugng, hd so dé nghi cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua
chua dugc ndp cho co quan Nha nude c6 tham quyén;

Tai thoi diém chuyén nhuong, Nha O va/hodc Hop Déng:

(1) khong bi ké bién, cam cb, thé chap, hoic duoc str dung dé bao dam cho viéc
thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luat tai td chue tin dung hodc bén
thir ba khac (trir truong hop c6 sy chap thuan caa to chic tin dung hodc bén
thir ba dé 1am co so cho viéc chuyén nhugng Nha O va/hoic Hop Dong nay
tir Bén Mua cho bén thur ba); va

(i1) khong thude dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co quan Nha
nude ¢6 tham quyén nao;

Tai thoi diém chuyén nhuong, Bén Mua da tuan tha toan by cac nghia vu cia Bén
Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Tai thoi diém‘ chuyén nhuong, bén thir ba nhan chuyén nhuong Hop Dong nay phai
dap ng du dicu kién dugc mua va so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap
luat (bao gom cé diéu kién ve viéc s hitu nha ¢ cua td chirc, cd nhan nude ngoai);

Tai thoi diém chuyén nhuong, Hop Pong nay va/hodc Nha 0 khong co bat ky tranh
chip hay khiéu nai nao ma chua duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyet
d4 c6 hiéu luc phap luat, trir truong hop cac bén lién quan dén tranh chap hay khiéu nai
d6 c6 thoa thuédn khéc;

Bén thir ba nhan chuyén nhuong Hop Pong nay phai tuan tha cac dleu khoan quy dinh

tai Hop Dong nay bao 'g0m ca nghia vu thanh toan bat ky khodn tién nao chwa dén
han thanh toan thudc Téng Gia Ban Nha O, cac loai thué, phi va 1é phi theo Hop Pong;

Tai thoi diém chuyén nhuong, vige chuyén nhuong Hop Pdng nay hodc Nha O tir Bén

Mua sang bén thir ba nhan chuyén nhuong:

(x)  khoéng bi cAm, khong bi han ché va duoc cho phép boi cac quy dinh cua phap
luat hién hanh va co quan Nha nudce co tham quyén va khong c6 van ban yéu
cau ngan chin viée chuyén nhugng Hop Dong nay hodc Nha O tir co quan Nha

nudc ¢ tham quyen va/hodc tir bén c6 quyén yéu cau ngin chin viéc chuyén
nhuong Hop Pong nay hoidc Nha O theo luat dinh; va

(y)  phuhop véi quy dinh cia Ban Noi Quy va Hop Pong nay;
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8.4.

8.5.

Trong ca hai truong hop néu tai Diéu 8.2 va Diéu 8.3, nguoi mua lai Nha O hodc bén nhan
chuyén nhuong Hop Dong nay déu duoc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu cua
Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay va trong Ban Noi Quy.

Céc thoa thuan khac gitra Cac Bén:

a)

b)

d)

Bén Mua phai hoan tit cac nghia vy thué phat sinh theo quy dinh phap luat lién quan
dén viéc ban Nha O hodc chuyén nhuong Hop Pong nay. Dé 1am 13, Bén Bén sé
khong c6 trach nhiém hoan tra cho Bén Mua, nguoi mua lai Nha O, hoic bén thtr ba
nhan chuyen nhuong Hop Dong bat ky khoan t1en nao ma Bén Ban da nhan mot cach
hop 18 va bét ky khoan thué hoidc phi nao (bao gdm Thué GTGT) ma Bén Mua hoic
bat ky bén nao da thanh toan lién quan dén Hop Dong nay.

Bén Mua hiéu va dong y rang (i) viéc mua ban Nha O 13 nha & ¢6 sin giita Bén Mua
va bén tht ba (néu c6) s& phai dap ung cac diu kién vé giao dich vé nha & theo quy
dinh ctia phap luat va (ii) d6i voi hop ddng mua ban nha & c¢6 san, Bén Ban khong c6
co s& phap 1y dé xac nhan viéc ban Nha O hoic viéc chuyén nhuong Hop Pong giita
Bén Mua va bat ky bén tht ba nao (néu co) theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Nham muc dich 1am thu tuc xin cdp Gidy Chirng Nhan theo quy dinh ctia phap luat va
yéu ciu cta co quan Nha nude c6 thim quyén, Bén Mua s& (va dam bao réng nguoi
mua lai Nha O hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Dong nay s&) hop tac véi Bén Ban
va thuc hién tat ca cac hanh dong va cac cong viéc can thiét theo quy dinh ctia phap
luat va yéu cau cta co quan c6 tham quyén, bao gom:

(1) tur minh c6 mat hodc chi dinh (nhung) nguoi dai dién hodc nguoi dugce uy
quyén hop 18 ciia Bén Mua, ngudi mua lai Nha O hodc bén nhan chuyen
nhuong Hop Poéng c6 mat tai vin phong ciia cac co quan Nha nude ¢ tham
quyén hodc tham gia trong cac cudc hop v6i cac co quan Nha nudce co tham
quyén lién quan;

(ii)  cung cap cac gidy chiing nhan, vin ban, va gidy to can thiét khi duoc yéu cau
va chiu trach nhiém vé tinh dung dan, chinh xdc, trung thuc cia ho so va thong
tin dugc cung cap cho Bén Ban dé lam thu tuc xin cap Giay Chung Nhan; va

(iii)  ky bo sung cac gidy to hodc hop dong nhu dugc yéu cau boi co quan Nha nude
¢ tham quyén trong qua trinh xin cip Gidy Chimg Nhan.

Bén Mua dong ¥ rang, trong trudng hop Bén Mua chuyén nhuong Hop Dong nay

va/hodc Nha O cho bén thir ba theo quy dinh tai Piéu 8 nay, vi¢c hoan tat thu tuc cap

Gidy Chimng Nhén (bao gdm ca khau chuan bi, ndp ho so, cip Gidy Ching Nhan) s&

phu thudc vao viéc Bén Mua va bén thir ba d6 tuan thu nghia vu quy dinh tai Piéu

8.5(c) néu trén, cac quy dinh cta phap luat hién hanh va yéu cau va/hoac quyét dinh

ctia co quan Nha nudc co thim quyén. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém trong

truong hop:

(1) Gidy Chung Nhan bi cham hoic khong duoc cip cho bén thir ba nhan chuyén
nhugng hodc mua Nha O tir Bén Mua; hodc

(i)  Co quan Nha nudc tra hodc khong nhan hd so, hodc tir chdi cap Gidy Chung
Nhan cho bén thir ba nhan chuyén nhuong hodc mua Nha O tir Bén Mua vi bt
ky 1y do gi khong phai do 16i ctia Bén Ban; hoic

(iii)  Bén Mua thuc hién ban Nha O hodc chuyén nhuong Hop Dong nay cho bén
thir ba khong c6 co so phap 1y hodc khong phu hop véi Hop Pong, quy dinh
phép luat; hodc
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PIEU 9.

9.1.

9.2.

9.3.

(iv)  Giao dich lién quan dén viéc ban Nha O hoic chuyél} nhuong Hop Déng nay
gitta Bén Mua va bat ky bén thir ba phat sinh tranh chap, khicu nai, khicu ki¢n;
hoac

(v)  Hb so va thong tin duoc cung cAp cho Bén Ban df: lam thu tyc xin cap Gidy
Chung Nhan khong chinh xac, trung thuc, dung dan.

Trong truong hop Nha O c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan hen v6i dat (hodc tén goi khac theo quy dinh cuia phap luét tuy timg thoi dlem)
duogc cap dudi tén Bén Ban trudce khi (i) Cac Bén ky Hop Dong nay hoic (i) Gidy
Ching Nhan dugc cép cho Bén Mua theo quy dinh phap luét, Bén Ban s& thyc hién
cac thu tuc can thiét theo quy dinh ctia phap luat dé dang ky bién dong ve viéc thay
doi thong tin nguoi st dung dat chu s¢ hiru tai san gan lién véi dat trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat (hoac tén goi khac theo
quy dinh cta phap luat tiy ting thoi diém) d6 lién quan dén Nha O tir Bén Ban sang
Bén Mua.

CAC THOA THUAN VE PHAN SO HU'U CHUNG TRONG DU AN VA SO HU'U
RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

Phan s¢ hitu chung va s¢ hitu riéng:

a)

b)

Phan S& Hiru Riéng Cua Bén Mua: Bén Mua c6 quyén st dung riéng dbi véi dién tich
dat gan lién voi Nha O va c¢6 quyén s hitu riéng ddi voi Nha O da mua 6 cac thong
tin dugc mo ta, quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Pong;

Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Ban: Bén Bén c6 quyén s¢ hitu riéng d6i v6i cac phan
dién tich, hang muyc cong trinh xay dung thudc s& hitu riéng ctia Bén Ban 13 cac phan
dién tich, hang muc cong trinh xay dung trong Dy An ma theo ho so quy hoach, thiét
ké va cac gidy to phap Iy ctia Du An duoc phé duyét xac dinh cac phan dién tich, hang
muc cong trinh xay dung dé kinh doanh nhung Chi Dau Tu, Bén Ban giit lai khong
ban.

Bén Ban c6 quyén so hitu riéng ddi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh x4y dung
thudc s& hiru riéng ciia Bén Bén va co quyén sir dung riéng dbi véi phan dién tich dat
con lai ciia Khu Nha O (ngoai trir dién tich dat gin lién voi nha ¢ da ban cia Khu Nha
O va dién tich dat quy dinh tai Diéu 9.1(c) va Diéu 9.2 ciia Hop Ddng nay).

Céc phan dién tich, hang muyc cong trinh trong Dy An thudc sé hiru chung cia cac
Chu S¢ Hitu Khu Nha O, chu so hiru cong trinh xay dung khac trong Dy An: dugc
quy dinh tai Phy Luc 4 cua Hop Dong.

Cac phan dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc sé hiru riéng ctia Chu
bau Tu nhung dugc danh dé su dung chung (néu c6): Khong co.

Chu Pau Tu, Bén Mua, cac chu s¢ hitu cac phefm dién tich cong trinh trong Du An
(n€u cd) c6 quyeén so hiru chung do61 voi cac phan dién tich thude s hitu chung quy
dinh tai Phu Luc 4 ctia Hop Dong.

Cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong Du An: 13 céac dién tich sinh hoat cong
déng, khu vuc san choi chung cuia Du An va cac hang muc duogc xac dinh c6 chuc nang st
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua Dy An dugc phé duyét nhu quy
dinh tai Phu Luc 4 ctia Hop Pdng. Bén Ban, Bén Mua va cac cha s hiru khac (néu c6) co
nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri hoat dong ddi véi cac phan dién tich dich vy, tién ich
cong cong trong Du An theo quy dinh tai Hop Pong nay va Ban Noi Quy.

Quan 1y van hanh Du An:

a)

Phi Quan Ly:
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b)

(1) Trong 12 (mudi hai) thang dau ké tir ngdy Khu Nha O duoc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cua phap luat, Phi Quan Ly la 23.000
VND/m2/thang (bao gém thué GTGT), dugc tinh trén Dién Tich Dat Thuc
Té va theo quy dinh ciia Phu Lyc 4 va Ban N6i Quy. Bén Mua c6 trach nhiém
dong mot 1an 12 (mudi hai) thang Phi Quan Ly cho Bén Ban (hodc cho Pon
Vi Quan Ly dugc Bén Bén chi dinh) khong mudn hon Ngay Ban Giao Nha O
theo Thong Béo Ban Giao.

(i1) Sau giai doan néu tai Didu 9.3(a)(i), Cac Bén ddng ¥ rang (A) Phi Quan Ly s&
dugc Bén Mua dong (hodc dam bao rang Nguoi Str Dung Khu Nha O ¢6 lién
quan dén Nha O (tiy truong hop ap dung) déng) cho Bén Bén (hoic cho Pon
ViQuan Ly dugc Bén Ban chi dinh) theo dinh ky hang thang va vao ngay dau
tién ctia mdi thang, (B) Phi Quan Ly c6 thé duO’c diéu chinh theo quyet dinh
ctia Bén Béan hodc Hoi Nghi Cu Dén (khi duoc td chirc hop 1é theo quy dinh
ctia Ban No6i Quy) cho phtt hop véi chi phi thyc té va gia ca thi trudng ctia cac
dich vu cung cép trén co sé tinh toan cia Bén Ban (hoac Ban Tu Quan khi
duogc thanh 1ap) va Pon Vi Quan Ly cho phu hop véi nhu ciu va tinh hinh
thuc té trong viéc quan ly, van hanh Dy An tai tung thoi diém, va (C) Bén
Mua cam két dong (hodc dam bao rang Nguoi Str Dung Khu Nha O ¢6 lién
quan dén Nha O (tiy truong hop ap dung) déng) diy du Phi Quan Ly nhu
duogc diéu chinh quy dinh tai Diéu 9.3(a)(ii) nay.

Sau khi Dy An hoan thanh x4y dung va Khu Nha O duoc dua vao sir dung theo quy
dinh cta phép luat va trudc khi Ban Ty Quan dugc thanh 1ap, Pon Vi Quan Ly do
dugc Bén Ban chi dinh s& thyc hién cong tac quan ly, van hanh va Bao Tri Dy An.
Céc dich vu dugc Pon Vi Quan Ly cung cip bao gdm dich vu an ninh, dich vu vé
sinh, cham so6c vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac theo quy dinh
tai hop dong dich vu quan 1y, van hanh Khu Nha O va theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi Ban Ty Quan duoc thanh lép theo quy dinh phap luét, Bén Ban s& ban giao
toan bo cong viéc quan ly, van hanh Khu Nha O cho Ban Ty Quan va Ban Ty Quan
s€ ky hop dong quan 1y, van hanh Khu Nha O véi Don Vi Quan Ly.

Bén Mua va/hoic Ngudi St Dung Khu Nha O ¢6 nghia tudn thii va chap hanh Ban
Noi Quy.

bdi voi hang muc tram xtr Iy nudce thai ctia khu vye quy dinh tai Phu Luc 4, Phi Quan
Ly s€ dugc su dung dé quan ly, van hanh, Bao Tri hang muc nay theo khéi luong xa
thai dugc phap luat quy dinh va/hodc theo ho so phap 1y, hién trang cia Du An va/hoic
thoa thuan véi chii s¢ hitu va/hodc chi dau tu cia tram xir Iy nudc thai/ phan khu 14
duong Nguyén Hitu Tho, xd Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

10.1.

Quyén cua Bén Ban:

a)

b)

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo dung thoa thuan tai Didu 3 va Diéu 4 cua
Hop Pong va dugc tinh 13i suit trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién
d6 thoa thuan tai Didu 4 ciia Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo diing thoi han thoa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

Puoc quyén tir ghéi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gié}{ Chung Nhan cua
Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thda thuan
trong Hop Dong nay;
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d)

g)

h)

)

k)

D

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O c6 gia tri chat
lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay d6i
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai c6 sy thoa thuan bing vin
ban vi Bén Mua;

DPon phuong cham dit Hop Dong theo thoa thuin tai Hop Dong nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddong va bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thuong trong Hop DPong nay
hoic theo quyét dinh cta co quan Nha nudc co thim quyén;

Ban hanh, stra d6i, b6 sung Ban Noi Quy (trong thoi gian Hoi Nghi Cu Dan chua dugc
thanh 14p va thong qua viéc sira d6i, bd sung Ban Noi Quy); to chire Hoi Nghi Cu Dan
lan du dé thanh lap Ban Ty Quan. Trong thoi gian Ban Ty Quan chua thanh 1ap, Bén
Ban s& quan 1y viéc chim soc cdy xanh, vuon hoa cuia Khu Nha O va Bao Tri Phan
S¢ Hiru Chung Cua Khu Nha 0, duoc quyét dinh lya chon va ky hop dong véi Pon
Vi Quan Ly dé quan 1y van hanh Khu Nha O ké tir ngdy Du An hoan thanh xiy dung
va Khu Nha O dugc dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat cho dén khi Ban Ty
Quan dugc thanh 1ap;

Quyén s& hitu tri tué d6i voi nhan hiéu lién quan va tén thuong mai cia Dy An s@&
thudc quyén so hitu ciia Bén Ban va phu thudc vao quyét dinh cia co quan c6 thim
quyén;

Co day du quyén so hiru, quan 1y va giao dich, va cac quyén khac theo phép luét c6
lién quan dén Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Bén theo quy dinh ctia phap luat, thiét ké
ctia Du An dugc phé duyét va Hop Pong nay;

Trong truong hop Hop Poéng nay chdm dirt theo quy dinh tai Diéu 15, Bén Ban ¢
toan quyén dinh doat va ban Nha O cho bét ky bén thir ba nao ngoai trir trudng hop
Nha O di duge ban giao chinh thirc cho Bén Mua va Cac Bén di ky Bién Ban Ban
Giao Nha O hodc truong hop c6 Su Kién Bat Kha Khang xay ra sau khi Nha O duoc
ban giao cho Bén Mua;

C6 quyeén chi dinh ngan hang c6 du niang luc bao ldnh cho cac nghia vu tai chinh cua
Bén Ban d6i voi Bén Mua trong truong hop Bén Ban khong ban giao Nha O theo
dung tién do quy dinh trong Hop Pdong nay va quy dinh phap luat hién hanh;

Co quyen ttr chdi thuc hién Bao Hanh Nha O, tir chdi thuc hién cac thi tuc xin cép
Gidy Chung Nhan cho Bén Mua trong trudng hop Bén Mua hoan thién, stra chita Nha
O 1am thay ddi c4u trac hodc phuong an thiét ké ban dau ctia Nha O ma khong dugc
Bén Bén va/hodc BPon Vi Quan Ly hodc Ban Ty Quan (tuy tirng trudong hop) phé duyét
trudc bang van ban;

C6 quyén bao luu quyén so hiru Nha O cho dén khi Bén Mua da thanh toan du (i) 95%
(chin muoi lam phén tram) Téng Gia Ban Nha O, (ii) Cac Khoan Thanh Toan Khac
(néu cb), va (i) | Tién Lai Cham Thanh Toan phat sinh ma Bén Mua chua thanh toan
cho Bén Bén (néu c6), va Bén Mua di nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong
Hop Dong nay;

C6 quyén thyc hién viéc két ndi, dau ndi ha ting k¥ thuat ciia Dy An véi ha tang ky
thuat cua cac du an giap ranh hoac hen ké, cac khu vuc hién hiru xung quanh theo quy
hoach xay dung ciia khu vire, bao gom viéc két nbi duong giao thong tir Dy An voi
cac dy an giap ranh hodc lién ké, cac khu vuc hién hitu xung quanh theo quy hoach
xdy dung va cac quyét dinh diéu chinh quy hoach xay dung (néu c6);

Ngung cung cap hoic dé nghi cac nha cung cap ngung cung cap dich vu theo hop
dong véi Pon Vi Quan Ly, bao gom ca cac dich vu v¢ sinh, bao vé va cac dich vu
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p)

cong cong khac néu (cac) Cu Dan khong thuc hién dong gop day du, ding han ddi
v6i Phi Quan Ly theo quy dinh cua Hop Pong nay hoic Ban Noi Quy, hodc vi pham
quy dinh tai Diéu 8 cia Ban Noi Quy sau khi Chat Pau Tu va/hoic Pon Vi Quan Ly
thong bao dén 1an thtr 2 (hai) ma khong khic phuc; va

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Dong va theo quy dinh phép lut.

10.2. Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

g)

h)

)

k)

D

Cung cip cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Dy An, quy
hoach va thiét ké Nha O da dugc phé duyét;

Xay dung Nha O va céac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd so Du
An va tién d¢ da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Nha O thi Bén Mua c6 thé su
dung va sinh hoat binh thuong;

DPam bao chét lugng xay dung, kién trac ky thuat va my thuat Nha O theo ding quy
chuan, tiéu chuan thiét ké, ti€u chuan ky thuat hién hanh;

Bdo quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién Bao Hanh
Nha O theo quy dinh tai Hop Dong nay va theo quy dinh ctia phap luét;

Ban giao Nha O va cac gidy to phap ly ¢6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo
dtng thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cap
dién nudce, vien thong, truyén hinh cép;

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Nha
O theo quy dinh cua phap luét;

Lam thu tuc dé co quan Nha nudc c6 tham quyén cip Gidy Ching Nhéan cho Bén
Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban théng bao cho Bén Mua vé viée
ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan cho
Bén Mua.

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén Ban ma
Bén Mua khong np day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhuw Bén Mua ty nguyén
di 1am tha tuc cAp Gidy Chtrng Nhan. Khi Bén Mua ty ‘nguyén lam thu tuc dé nghi cap
Glay Chimng Nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung cip day da hd so phap 1y vé Nha
O di ban cho Bén Mua;

Hd trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Nha O da mua tai t6 chirc tin dung khi c6
yéu cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thuan thugc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Dong nay hodc theo
quyét dinh ctua co quan Nha nudc ¢6 tham quyén;

Bao dam an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh cta Luat Bao vé quyén
loi nguoi tieu dung va quy dinh khac ctia phéap luat c6 lién quan. Bén Ban chi dugc str
dung thong tin cia Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viéc thuce hién nghia vu Hop
Dong ciia Cac Bén. Viéce thu thap, sir dung thong tin cia Bén Mua (bao gdom ca viée
chia sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin cia Bén Mua cho bén thir ba) trong cac truong
hop khac phai dugec Bén Mua ddng y theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén
loi nguoi ti€u dung va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan; va

Céc nghia vy khéc theo quy dinh tai Hop Dong va theo quy dinh phép luat.

PIEU 11. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
11.1. Quyén ciia Bén Mua:
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11.2.

g)

h)

i

Nhan ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Pong ndy c6 chit luong véi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma Cac Bén da thoa thuan
tai Phu Luc 6 kém theo Hop Pong nay va hd so Nha O theo ding thoa thuén trong
Hop Dong nay;

Pugc dé xe 6 to va/hodc xe may trong khuén vién Di¢n Tich DAt Thuc Té va Nha O
da mua;

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cta phap
luat (trtr truwong hop Bér} Mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo théa thuan tai
bicu 10.2(h) cia Hop Bong nay);

Puoc toan quyén so hitu, sir dung va thyc hién cac giao dich d6i voi Nha O d3 mua
theo quy dinh cua phap luat; dong thoi dugc st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Nha
O theo quy dinh vé st dung céc dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Gidy Chimg Nhén sau khi d3 thanh toan di 100% (mdt trim phan tram) Tong
Gia Ban Nha O va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuén trong
Hop Bong nay va theo quy dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén Béan hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
x4 hoi theo diing ndi dung, tién do0 Dy An da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung
va dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén Mua
theo dung thoa thuan tai Piéu 5.3 ciia Hop Pong nay hodc trong truong hop Dién
Tich Pat Thyuc Té nho hon hodc 16n hon 5% (nim phan trdm) so v61 Dién Tich Pt
ghi trong Hop Dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong trlmng hop nay
khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Nha O ctia Bén Mua d6i véi Bén Ban.

Yéu cau Bén Ban ho tro thu tuc thé chap Nha O tai t6 chtic tin dung trong truong hop
Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O tai to chire tin dung theo quy dinh cua to chirc
tin dung, quy dinh phap luat; va

Cac quyén khéac theo quy dinh tai Hop Pong va theo quy dinh phép luét.

Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)
©)

d)

Thanh toan day du va ding han s6 tién mua Nha O theo thoa thun tai iéu 3 va Diéu
4 cua Hop Bong nay khong phu thude vao viée c6 hay khong c6 thong bao thanh toan
tién mua Nha O cta Bén Bén;

Nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

K& tir ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i voi Nha
O da mua (trir cc truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc Bao
Hanh Nha O ctia Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong
bao hiém can thiét d6i véi moi riii ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cua phap luat;

K¢é tir ngay nhéan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Nha
O thi Nha O s& dugc quan 1y va Bao Tri theo Ban Noi Quy va Bén Mua phai tuan thu
cac quy dinh dugc néu trong Ban N§i Quy;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Hop Pong nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong tin lién lac, dich vu khac va cac khoan thue, phi khéc phat sinh do nhu
cau s dung cua Bén Mua theo quy dinh;
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g)

h)

)

Str dung Nha O dung muc dich dé & theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thoa
thudn trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuén thugc dién phai ndp phat hoac bdi thuong theo quy dinh trong Hop Dong
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢6 thim quyén;

Thyc hién cac nghia vy khz}c theo quyet dinh cua co quan Nha nudc c6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, stt dung Nha O;

Pong ¥, cam két, cam doan va dam béo rang: (i) bat ky khoan tién nao Bén Mua thanh
toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay s& chi dugc thanh toan truc tiép tir tai khoan
ngan hang dugc md dudi tén ciia Bén Mua theo quy dinh ctia ngan hang c6 lién quan
va quy dinh cta phap luat hién hanh. Truong hop Bén Mua ty quyén hop phap cho
bén thir ba (“Bén Thir Ba Pwgc Uy Quyén”) thanh toan bat ky phan nio cua bat ky
khoan tién nao theo Hop Déng nay, Bén Mua cam két chiu toan bo trach nhiém ddi
v6i viée thanh toan thong qua Bén Tht Ba Pugc Uy Quyén va dbi véi khoan tién
duoc thanh toan béi Bén Thir Ba DPuoc Uy Quyén va viéc thanh toan cac khoan tién
ctia Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén nhu vay trong moi trudng hop sé duoc coi 1a khoan
thanh toan dugc thuc hién bdi Bén Mua theo cac diéu khoan va diéu kién cua Hop
Pong nay; va (ii) moi khoan tién Bén Mua hoic Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén da thanh
toan hodc s& duoc thanh toan cho Bén Béan déu duoc tao 1ap mot cach hop phap va
khong thong qua bat ky hanh /dong nao trai v6i hodc vi pham cac quy dinh va phap
ludt cua Viét Nam hodc cua bat ky quyén tai phan nao khac bao gdm ca cac quy dinh
vé hinh su, khing bd, hodc rira tién; va (iii) Bén Mua s¢ kip thoi cung cap cho Bén
Ban cdc ching tur dé chtrng minh ngudn gbc hop phap cta khoan tién thanh toan (bao
g6m ca khoan thanh toan tir Bén Thir Ba Bugc Uy Quyén) trong truong hop Bén Ban
nhan duoc yéu cau xac minh nguon gbc hop phép ciia khoan tién thanh toan ciia Bén
Mua tir co' quan co6 tham quyén; va (iv) Bén Mua s& phéi hop voi Bén Ban va cung
cap cho Bén Ban moi sy hd trg can thiét dé Bén Ban tuan thu voi quy dinh phap luat
hién hanh lién quan dén phong, chdng rira tién.

Pé tranh nham 1an, truong hop tién mua Nha O dugc co quan c6 tham quyén xac dinh
1a khoan tién bat hop phap, Bén Ban s€ co quyén tir chdi khoan thanh toan khong tuan
thit quy dinh néu tai Diéu 11.2()() va/hodc Piéu 11.2()(ii) (“Khoan Tién Khéng
Heop L¢”) va thong bao cho Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop Lé d6. Khi d6, Bén
Bén c¢6 quyén (nhung khong ¢ nghia vu):

(.1)  donphuong cham dat Hop Pong va viéc hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Thir
Ba Puoc Uy Quyen (tuy truong hop) cac khoan tién da duoc Bén Mua hoic
Bén Thu Ba Duogc Uy Quyén (tiy trudng hop) thanh toan cho Bén Ban (bao
gom ca Khoan Tién Khong Hop L&) s€ dugc thyc hién theo (x) quy dinh tai
Diéu 15.1(f) cua Hop Dong nay hoic (y) huéng dan hoic quyét dinh cua co
quan Nha nudc c¢6 tham quyén (néu dp dung) va quy dinh phép lut hién hanh;

hoiac

(j.2) hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén (tiy truong hop)
Khoén Tién Khong Hop Lé ma Bén Ban da nhan mot cach hop 1€ tir Bén Mua
hoic tir Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén (tly trudng hop) ma khong co thém bat
ky khoan 1di, khoan phat, khoan bdi thudng nao khac trir trudong hop Hop Béng
nay hodc phap luat c6 quy dinh khac va/hoac xu ly theo hudng dan hoic quyet
dinh cua co quan Nha nudc co tham quyén (néu 4p dung), dong thoi yéu cau
Bén Mua thanh toan mét sd tién bang véi Khoan Tién Khong Hop Lé tir tai
khoan ngan hang dugc mo dudi tén cua Bén Mua theo quy dinh ctia ngan hang
¢6 lién quan va quy dinh cta phap luat hién hanh trong vong 07 (bay) ngay ké

21



k)

D

tir ngdy co quan c6 thim quyén xéac dinh khoan tién mua Nha O 1a Khoan Tién
Khéng Hop L¢, va néu ap dung, Bén Mua s€ phai thanh toan cho Bén Ban mot
khoan tién 13i tinh theo 13i sudt cham thanh toan la 0,033% (khong phay khong
ba ba phan trim) mot ngay tinh trén sb tién chdm thanh toan lién quan ké tir
ngay ké tiép ngay két thuc thoi han 07 (bay) ngay ndi trén cho dén ngay Bén
Ban nhdn duoc ddy du sb tién bang véi Khoan Tién Khong Hop Lé dugc
chuyén tir tai khoan ngén hang duoc mé dudi tén ciia Bén Mua theo quy dinh
cua ngan hang co6 lién quan va quy dinh cta phép luat hién hanh,;

va/hoac

(j.3)  thuc hién bét ky bién phap, yéu cau luat dinh nao theo yéu ciu cta phap luat
va/hodc co quan Nha nudc c6 tham quyén,;

Cam két va ¢am bao rang Bén Mua du diéu kién dugc mua va so hitu Nha O phu hop
vOi quy dinh cua phap luat Viét Nam va cac diéu khoan, diéu kién dugc quy dinh
trong Hop Dong nay; bao gdm ca trong truong hop Bén Mua la t6 chirc thay doi thanh
vién hodc ¢6 dong. Trong truong hop Bén Mua la t6 chie vi pham cac cam két va
nghia vu quy dinh tai Diéu 11.2(k) nay, (i) Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6 nghia
vu) danh cho Bén Mua mét thoi han dé Bén Mua diéu chinh thanh vién gop von hodc
¢ dong theo quy dinh phap luat dé dam bao Bén Mua du diéu kién duoc mua va s
hiru Nha O nhung trong moi truong hop thoi han nay s& khong kéo dai qua 15 (mudi
lam) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy Bén Ban thong bao cho Bén Mua; va (ii) Bén Mua
s€, ngay lap tirc va trong thoi han ma Bén Ban danh cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 11.2(k)(i) ndy, bang chi phi va phi ton cia Bén Mua, thuc hién va hoan tat cac
diéu chinh c6 lién quan dé dam bao Bén Mua tuan thii cac cam ket va nghia vu quy
dinh tai Piéu 11.2(k) ndy, va s& chiu toan bo phi, chi phi, 1¢ phi, tién phat (néu c6) va
boi thuong cho Bén Bén toan b cac thiét hai phat sinh twong ung véi vi pham cia
Bén Mua dugc xac dinh theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén phu
hop quy dinh phap luat.

Trir truong hop co quan Nha nude c6 chap thuan khac, vao thoi diém két thuc thoi
han néu trén ma Bén Mua khong hoan tat cac diéu chinh lién quan va thanh toan cac
khoan tién phét sinh néu trén, thi Cac Bén thong nhat xir Iy theo mot trong hai bién
phap sau day:

(k.1) Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) cham dit Hop Pong theo quy
dinh tai Diéu 15.1(f) (trir truong hop Nha O d3 duoc ban giao chinh thic cho
Bén Mua va Cac Bén da ky Bién Ban Ban Giao Nha O); hoic

(k2) xem nhu Bén Mua dé lya chon ty nguyén thyc hién thu tuc xin cap Gidy Chuing
Nhén do khong tuan thu cac huong dan, yéu cau cua Bén Bén lién quan den
thu tuc cap Glay Chtrng Nhan, khi do, Cac Bén s€ thuc hién theo quy dinh vé
viéc Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc xin cap Gidy Chimg Nhén tai Diéu
10.2(h).

Nhim muc dich 1am tha tuc xin cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh
ctia phap luat va yéu cau cua co quan Nha nude c6 thim quyén, Bén Mua cé trach
nhiém hop tac vd1 Bén Ban va thyc hién tat ca cac hanh dong va céac cong viéc can
thiét theo quy dinh cta phép luat va yéu cau cia co quan c6 tham quyén, bao gom: (i)
tu minh c6 mit hodc chi dinh (nhitng) nguoi dai dién hodc ngudi duge ty quyén hop
1¢ cua Bén Mua c6 mat tai van phong cia cac co quan Nha nudc co thém quyén hodc
tham gia trong cac cudc hop voi cac co quan Nha nudce co tham quyén lién quan; (i1)
cung cap cac gidy ching nhén, van ban, va gidy to can thlet khi duoc yéu cau; va (iii)
ky bd sung cac gidy to hodc hop ddng nhu dugc yéu cau boi co quan Nha nudc co
thim quyén trong qué trinh thuc hién Hop Pong va qua trinh xin cip Gidy Ching
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p)

Q)

t)

Nhén. Theo cac diéu kién va diéu khoan cua Hop Dong nay, Bén Mua chiu trach
nhiém thanh toan cho Bén Ban dung han va day du Toéng Gia Ban Nha O, cac khoan
phi, 1€ phi, thué, tién phat, tién boi thudng thiét hai va Cac Khoan Thanh Toan Khac
(néu c6) ma Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan theo quy dinh Hop Pong nay va quy
dinh cua phap luat hién hanh,;

Tén trong va khong thyc hién bat ky hanh vi nao giy can tré hodc anh huong dén cac
quyén kinh doanh va quan 1y ctia Bén Ban ddi v6i cac nha & chua duoc ban trong
pham vi Khu Nha O khi viéc kinh doanh va quan 1y ctia Bén Ban tuan tha thiét ké
duoc phé duyét, quy dinh phap luit va khong anh huéng dén viéc s¢ hiru, str dung
phan dién tich thudc sé hitu riéng cta cac Chi S6 Hitu Khu Nha O khac va chu s
hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu cb);

Thanh toan (hodc dam bao riang Nguoi Sir Dung Khu Nha O c¢6 lién quan dén Nha O
(tay truong hop ap dung) thanh toan) Phi Quan Ly theo thoa thuan tai Hop DPong nay
va Ban No6i Quy bat ké Bén Mua c6 sir dung Nha O hay khong. Dong thoi, Bén Mua
theo day iy quyén cho Cht Pau Tu va Pon Vi Quan LY quéan 1y va st dung Phi Quan
Ly cho muc dich quan 1y va van hanh Khu Nha O cho dén thoi diém Ban Ty Quan
duogc thanh 1ap va nhén ban giao cong viéc quan ly, van hanh Khu Nha O va Phi Quan
Ly tir Chii Dau Tu. Bén Mua dong ¥ va khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién nao lién
quan dén viéc Bén Ban, Ban Ty Quén hoac Pon Vi Quan Ly quan 1y va su dung Phi
Quan Ly theo quy dinh tai Hop Pong nay va Ban Noi Quy;

Khong c6 tranh chép, khiéu nai nao vé viéc Bén Ban két ndi, ddu ndi ha tﬁng ky thuat
ctia Dy An v6i ha tng k¥ thuat ctia cac du an giap ranh hodc lién ké, cac khu vyc hién
hiru xung quanh theo quy hoach Xay dung cua khu vuc duoc duyét, bao gom viée két
nbi dudng giao théng tir Dy An véi cac du 4n giap ranh hodc lién ke cac khu vuc hién
hitu xung quanh theo quy hoach xiy dung duoc duyét va cac quyét dinh diéu chinh
quy hoach xay dung dugc duyét (néu co);

Tao diéu kién thuan loi va khong co bat ky tranh chép, khiéu nai nao vé viéc Bén Ban
thuc hién ban giao dién tich, hang muc thuéc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Khu Nha O
cho co quan Nha nudc c6 tham quyén theo hd so Dy An dugc duyét;

Tao diéu kién thuén loi cho Bén Ban va/hoic Ban Ty Quan va’/hodac Bon Vi Quéan Ly
trong viéc Bao Tri Khu Nha O va viée quan ly, van hanh Khu Nha O va/hoic Dy An
cling nhu két ndi, dau ndi ha tang k¥ thuat cia Du An theo quy dinh tai Hop Dong
nay;

Bén Mua phai thanh toan I¢ phi trude ba va céc loai thué, phi, 1€ phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo quy dinh phéap luat khi Bén Ban lam
thu tuc dé nghi cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh so hitu, sir
dung Nha O ké tir thoi diém nhan ban giao Nha O;

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, hodc chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc lién quan dén viéc chuyén nhuong, ban Nha 0, hoic tang cho,
thira ké, hoic cho thué Nha O;

Ngoai trir Tong Gia Ban Nha O, tat ca cac s6 tién duoc quy dinh trong Hop Dong nay
déu chua bao gém Thué GTGT. Bén Mua s& ngay lap ttrc thanh toan Thué GTGT éap
dung cho cac sb tién do theo quy dinh cua phap luét khi dugc Bén Ban va/hoac cac co
quan Nha nuéc c6 thim quyén yéu cau;

Néu Bén Ban dugc yéu cau thanh toan hodc di thanh toan thay cho Bén Mua bt ky
khoan thué, phi, hoic 1¢ phi nao ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop Pong nay
va/hodc quy dinh cua phap luat thi Bén Mua s& hoan tra cac khoan tién d6 cho Bén
Bén trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua nhan dugc yéu cau ctia Bén Ban
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v)

vé viéc hoan tra cac khoan tién d6. Truong hop qua thoi han 10 (mudi) ngdy ma Bén
Mua cham hodc khong hoan tra day du cho Bén Ban cac khoan tién nay, thi ngoai
nghia vu thanh toan day du khoan tién phai hoan tra nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh
toan cho Bén Ban Tién Lai Cham Thanh Toén theo quy dinh tai Diéu 12.5(c) cia Hop
Pong; va

Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua Hop Dong va quy dinh cta phap lut.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1. Céc Bén thong nhétq hinh thire, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
Téng Gia Ban Nha O nhu sau:

a)

b)

Néu qua 10 (muo1) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan cua khoan thanh toan
dén han ctia Téng Gia Ban Nha O theo thoa thuan tai Diéu 4 cuia Hop Dong nay ma
Bén Mua khong thyc hién thanh toan thi s& bi tinh 14i phat qua han trén tong s tlen
chadm thanh toan (“Tlen Lai Cham Thanh Toan”) dugc xac dinh dya trén 1ai suét 1a
0,033% (khong phay khong ba ba phan tram) cho mdi ngdy qua han thanh toan va
dugc tinh bt dau tir ngay ké tlep ngay két thuc thoi han 10 (mudi) ngay noi trén cho
dén ngay Bén Ban nhan du sé tién do; va

Trong qué trinh thuc hién Hop Pdng nay, néu tong sb ngdy Bén Mua tré han thanh
toan cia tat ca cac dot phai thanh toan ctia Téng Gia Ban Nha O theo thoa thuan tai
Diéu 4 cua Hop Dong nay vuot qua 90 (chin muoti) ngay va Bén Ban da gui dén Bén
Mua 03 (ba) thong bao bang vin ban yéu cau Bén Mua thanh toan_ s6 tién qua han
(bao gom ca Tién Lai Cham Thanh Toan, néu c6) nhung Bén Mua van cham tré thuc
hién viéc thanh toan s tién d6 va Tién Lai Cham Thanh Toan (néu c6) khi Bén Ban
da giri cho Bén Mua thong bao lan thir 3 (ba), thi Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6
nghia vu) don phuong chim dut Hop Pong nay theo quy dinh tai Diéu 15.1(b) cua
Hop Déng

Trong truong hop nay, Bén Ban duoc quyén ban Nha O cho (cac) khach hang khéc
ma khong can co su dong y cua Bén Mua nhung phai thong bao bang van ban cho
Bén Mua biét trudc it nhat 30 (ba muoi) ngay. Bén Ban s€ hoan tra lai s6 tién ma Bén
Mua (hodc Bén Thit Ba Pugc Uy Quyén) da thanh toan ma khong c6 thém bat ky
khoan 14i, khoan phat, khoan bdi thuong nao khac trir trudng hop Hop Pong nay hoic
phap luat co quy dinh khac nhu duoc quy dinh tai Diéu 15.2(a) ctia Hop Dong.

12.2. Cac Bén theo day thong nhat hinh thitc, céch thic xir Iy vi pham khi Bén Ban chim tré ban
giao Nha O cho Bén Mua nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Mua da thanh toan Tong Gia Ban Nha O theo tién d6 thoa thuan trong Hop
Dong nay hoic da khic phuc tat ca cac vi pham vé nghia vu thanh toén ciia Bén Mua
quy dinh trong Hop Bong nay (néu c6) ma dén Ngay Ban Giao Cham Nhat Bén Ban
van chua ban giao Nha O cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham voi lai suét 13 0,033% (khong phay khong ba ba phan tram)
mot ngay (“Tién Lai Cham Ban Giao”) tinh trén tong s6 tién ctia Tong Gia Ban Nha
O ma Bén Ban di nhan mot cach hop 1¢ tir Bén Mua (hodc tir Bén Thir Ba Buoc Uy
Quyén) theo quy dinh ctia Hop Pong va duoc tinh tir (va bao gdbm) ngay lién ké sau
Ngay Ban Giao Chdm Nhét cho dén ngay dén sém hon cua (i) ngay Bén Ban ban giao
Nha O thyc té cho Bén Mua theo quy dinh cua Hop Pong va (i1) ngay Bén Mua duoc
xem 14 d4 nhan ban giao Nha O theo thuc té theo quy dinh tai Diéu 6.4 cia Hop Pong
nay; va

Néu Bén Ban cham ban giao Nha O qué 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao
Chém Nhat thi Bén Ban phai c¢6 van ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do chdm ban
giao Nha O va dé xuat ngay ban giao Nha O mé6i dé Bén Mua xem xét va Bén Mua
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12.3.

12.4.

12.5.

c6 quyén tlep tuc thuc hién Hop Dong nay voi thoa thuin bo sung vé thoi diém ban
giao Nha O méi hodc don phuong cham dut Hop Dong nay theo thoa thuan tai Diéu
15.1(c) ctia Hop Dong nay. Trong trudng hop Bén Mua don phuong chim dut Hop
Dong theo Diéu 12.2(b), Bén Bén s& hoan tra va thanh toan cho Bén Mua cac khoan
tién theo quy dinh tai Piéu 15.2(b) cia Hop Ddng nay.

Trudng hop dén han ban giao Nha O theo Thong Béo Ban Giao ctia Bén Ban va Nha O da du
diéu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop Podng nay ma Bén Mua khong nhdn ban giao
Nha O trong thoi han 14 (muoi bon) ngay ké tir Ngay Ban Giao Nha O theo Thong Bao Ban
Giao hoac dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha O hoic tir chdi ky Bién Ban Ban
Giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai Didu
11.1(g) cua Hop Dong nay) thi, khong 1am anh huong dén bat ky quyén nao khac cua Bén
Ban theo Hop DPong nay (bao gém ca Diéu 6.4 va Piéu 6.5 cua Hop Dong) va quy dinh caa
phap luat hién hanh, Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) don phuong chdm dut
Hop Dong nay theo Diéu 15.1(e) cia Hop Pong va khi d6, Bén Mua s& phai thuc hién cac
nghia vy cia minh theo quy dinh tai Didu 15.2(a) cua Hop Pong.

Khi Bén Ban ban giao Nha O ma Dién Tich Pat Thyc Té nhé hon hoic 16n hon 5% (nam
phan trim) so v6i Dién Tich Dét ghi trong Hop Dong nay thi Bén Mua c6 quyen tir chbi nhan
ban giao Nha O va don phuong chiam dut Hop Dong trudc thoi han theo Pidu 15.1(g) cua
Hop Dong va Bén Ban phai thuc hién nghia vu cia minh theo quy dinh tai Piéu 15.2(e) cua
Hop Dong.

Céc Bén thoa thuan rang:

a) Pé Bén Mua don phuong chiam dit Hop Pong theo quy dinh trong Diéu 12.2(b), Bén
Mua s& giri mdt vin ban thong bao cham dit Hop Dong cho Bén Bén trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tur ngdy nhén dugc van ban thong bdo 1y do chm ban giao va
dé xuat ngay ban giao Nha O méi nhu dugc quy dinh tai Diéu 12.2(b). Néu Bén Mua
khong giri van ban théng bao chidm dirt Hop Pong cho Bén Ban trong thdi han noi
trén, Bén Mua s& duoc xem nhu ddng y tiép tuc thuc hién Hop Ddng nay theo ngay
du kién ban giao méi. Trong trudng hop nay, Bén Ban sé& thanh toan Tién Lii Cham
Ban Giao cho Bén Mua tinh tir (bao gom) ngay lién sau ciia Ngay Ban Giao Cham
Nhét cho dén ngay dén sdm hon cia (i) ngay Bén Ban ban giao Nha O thuc té cho Bén
Mua theo quy dinh ciia Hop Pong va (ii) ngay Bén Mua dugc xem 1a di nhan ban
giao Nha O theo thuc té theo quy dinh tai Diéu 6.4 cla Hop Béng nay;

b) Dé Bén Mua don phuong chdm diit Hop Dong theo quy dinh tai Didu 12.4, Bén Mua
s& giri mot van ban théng bao chidm dut Hop Pong cho Bén Ban trong thdi han 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngay ctia Thong Bao Ban Giao duge Bén Ban giri Bén Mua. Néu
Bén Mua khong giri van ban thong bao chdm dut Hop Pong cho Bén Bén trong thoi
han néu trén, Bén Mua sé dugc xem nhu d@)ng y tiép tuc thuc hién Hop D@)ng nay theo
Dién Tich P4t Thyc Té ma khong phat sinh khoan tién phat va/hodc bdi thuong lién
quan ddi v6i Bén Ban dudi bat ky hinh thitrc nao va Cac Bén sé& tiép tuc thuc hién Hop
DPong nay va diéu chinh Gia Ban Nha O theo quy dinh tai Diéu 2.9(c)(ii). Trong truong
hop nay, Bén Ban khong bi xem 1a vi pham Hop Pong; va

¢)  Néuqua 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan cta Phi Quan Ly va/hodc
cac khoan dong gop, khoan thué, 1¢ phi trudc ba, phi va 1¢ phi khac theo thoa thuan
tai Hop Pong nay ma Bén Mua (trong truong hop Phi Quan Ly, Bén Mua va/hodc
Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (tuy truong hop ap dung)) chdm
hoic khong thyuc hién thanh toan hodc thanh toan khong day du thi s& bj tinh 13i phat
qué han trén tong s tién cham thanh todn theo mirc 13i suét 1a 0,033% (khong phay
khong ba ba phan trim) cho mdi ngay qua han thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay
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ké tiép ngay két thuc thdi han 10 (mudi) ngdy néi trén cho dén Bén Ban nhan du sb
tién do.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

13.1.

13.2.

13.3.
13.4.

13.5.

Bén Ban cam két:

a)  NhaO néu tai Didu 2 ciia Hop Dong khong thudc dién da ban cho ngudi khic, khong
thudc dién bi cam ban theo quy dinh cta phap luat;

b) Nha O néu tai Pidu 2 duoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban
v& duoc phé duyét di duoc Bén Ban cung cip cho Bén Mua, bao dam chét luong va
dung (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung theo thoa thun trong Hop Dong nay.

Bén Mua cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Nha O mua;

b) D3 duoc Bén Ban cung cip ban sa0 cdc gidy t0, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Nha O. Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pong nay
cing nhu cac Phu Lyc dinh kém. Bén Mua da tim hleu moi van dé ma Bén Mua cho
1a can thiét dé kiém tra murc do chinh xac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

c) S tién mua Nha O theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap voi bén thi
ba. Bén Ban sé& khong phai chiu trach nhiém dbi v6i viéc tranh chap khoan tién ma
Bén Mua (hoic Bén Thit Ba Pugc Uy Quyen) da thanh toan cho Bén Ban theo Hop
Dong nay. Trong truong hop co6 tranh chap vé khoan tién mua Nha O nay thi Hop
DPodng nay van cé hiéu lyc d6i véi Cac Bén.

d) Cung cap cac glay’t(r can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat dé
lam thu tuc cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua.

e) P tim hiéu, xem xet k¥ cac thong tin phap ly cua Dy An, d3 doc can than va hiéu cac
ddc diém, thong sb k¥ thuat va két cau ciia Nha O, ciing nhu ban vé thiét ké Nha O;
hiéu 15 vi tri coa cac dién tich, cong trinh, hé thong ha tang k¥ thuat, tién ich thudc
Phan S¢ Hitu Chung Ctia Khu Nha O trén mit bang tong thé ciia Dy An tai thoi diém
ky Hop Dong.

Viéc ky két Hop Pong nay gitra Cac Bén 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

Trong truong hop mot hodc nhicu diéu, khoan, diém trong Hop Dong nay bi co quan Nha
nude c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ciia phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop Pong nay van co
hiéu lyc thi hanh dbi v6i Cac Bén. Cac Bén sé& thong nhat sira doi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap
luat va phu hop vo1 y chi cua Céac Bén.

Céc Bén cam két thyc hién dang cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

Céc Bén nht tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau ddy duoc coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat ctia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng
hop khéc theo phép luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sO' y t€; va

d) Céc truong hop khéac do phap luat quy dinh.
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14.2.

14.3.

14.4.

Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a Sy Kién Bat Kha
Khang.

Khi xut hién mét trong cac trudong hop bt kha khang theo thoa thuan tai Didu 14.1 thi Bén
bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang d6 phai thong bao bang vin ban hoic thong bao truc
tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 10 (muo1) ngay, ké tir ngdy xay ra Su Kién Bét Kha
Khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bat kha khdng thi Bén bi tac déng phdi xudt trinh
gidy to ndy). Viéc Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thue hién dugc nghia
vu ctiia Bén d6 s& khong bi cot la vi pham nghia vu theo Hop Péng va ciing khong phai 13 co
s& dé Bén con lai c6 quyén chdm dut Hop Dong nay.

Viée thue hién nghia vu theo Hop DPong cua Cac Bén s& dugc tam dung trong thoi gian xdy
ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién céc pghTa vu cia minh sau khi Su
Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Bicu 15.1(d) cia Hop Dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

15.1.

15.2.

Céc truong hop cham dut Hop Pong nay:

a) Céc Bén dong y cham dirt Hop Dong bang van ban. Trong truong hop nay, Cac Bén
1ap van ban thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han cham dit Hop Dong;

b) Bén Mua chim thanh toan Téng Gia Ban Nha O theo thoa thuan tai Diéu 12.1(b) cua
Hogp Bong nay;

c) Bén Ban chm ban giao Nha O theo thoa thuan tai Didu 6.6 va Piéu 12.2(b) ctia Hop
Dong nay;

d) Trong truong hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bét Kha Khang khong thé khic phuc
duoc dé ticp tuc thuyc hién nghia vy cia Bén do trong thoi han 180 (mot tram tam
muoi) ngay, k& tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va Cac Bén cting khong c6
thoa thuén khac thi mot trong Cac Bén c6 quyén don phuong cham diat Hop Dong
nay va viéc cham dut Hop Bong nay khong dugce coi 1a vi pham Hop Dong. Trong
truong hop nay, Bén don phuong cham dut Hop Dong phai gui thong bao bang van
ban cho Bén con lai khong mudn hon 15 (muoi lam) ngay trude ngay du dinh cham
dut;

e) Bén Mua chdm nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 12.3 ctia Hop Dong nay;

f) Céc trudng hop quy dinh tai Diéu 11.2(j.1) va Diéu 11.2(k.1) caa Hop Pong nay; hoic

g) Trudng hop chénh léch dién tich theo quy dinh tai Piéu 12.4 ciia Hop Dong nay.

Viée xtr Iy hau qua do cham dat Hop Pong theo Diéu 15.1 dugc giai quyét nhu sau:

a) Trong truong hop Bén Ban cham dut Hop Dong theo quy dinh tai Diéu 15.1(b) hodc
bicu 15.1(e), Bén Ban s€ thong bao bang van ban cho Bén Mua va Bén Mua s€ phai:

(a.1) Thanh todn cho Bén Ban Tién Lai Cham Thanh Toén theo quy dinh ctia Hop
bong nay ma Bén Mua chua thanh todn cho Bén Ban; va

(a.2) Thanh toan khoan tién phat twong duwong véi 20% (hai muoi phan trim) cua
Gia Ban Nha O cho Bén Ban.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngy cta thong bao cham dirt Hop Pong bang
van ban cua Bén Ban, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Thtr Ba Pugc Uy
Quyén (tuy truong hop) sd tién cua Téng Gia Ban Nha O ma Bén Béan di nhan mot
cach hop 1& tir Bén Mua (hodc tir Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén) ma khong co thém
bat ky khoan 13i, khoan phat, khoan boi thudng nao khac trir truong hop Hop Dong
nay hodc phap luat c6 quy dinh khac va sau khi khau trir cac khoan tién theo quy dinh
tai Didu 15.2(a) ndy, néu co.
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b)

d)

Trong trudng hop Bén Mua chim dit Hop Pdng nay theo quy dinh tai Diéu 15.1(c),
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cua thong bao cham dut Hop Dong bang
van ban ctia Bén Mua, Bén Ban s€ (i) hoan trd cho Bén Mua hoac Bén Thur Ba Pugc
Uy Quyén (tuy truong hop) s tién cia Téng Gia Ban Nha O ma Bén Béan da nhan
mot cach hop 18 tir Bén Mua (hodc tir Bén Thit Ba Puoc Uy Quyén) ma khong ¢
thém bét ky khoan 13i, khoan phat, khoan bdi thuong nao khac trir truong hop Hop
DPdng nay hodc phap ludt co quy dinh khéac va sau khi khau trir Tién Lai Cham Thanh
Toan da phat sinh theo quy dinh ciia Hop Pdng ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén
Ban, va (ii) thanh toan cho Bén Mua Tién Lii Cham Ban Giao tinh tir (bao gdm) ngay
lién ké sau Ngay Ban Giao Chdm Nhat dén ngay thtr 90 (chin muoti) ké tir Ngay Ban
Giao Cham Nhit va (iii) thanh toan cho Bén Mua mét khoan tién phat twong duong
v6i 20% (hai muoi phan trim) cua Gia Ban Nha O.

Trong truong hop Hop Dong nay bi chdm dit theo quy dinh tai Diéu 15.1(d), trong
vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay ctia thong bao cham dit Hop Pong bang van ban
ctia bat ky Bén nao, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua hoic Bén Thir Ba Pugc Uy
Quyén (tuy truong hop) sb tién cua Tong Gia Ban Nha O ma Bén Ban da nhan mot
cach hop 1¢ tir Bén Mua (hodc tir Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén) ma khong c6 thém
bat ky khoan 1i, khoan phat, khoan bdi thudng nao khéc trir truong hop Hop Pong
nay hodc phap luat c6 quy dinh khac va sau khi khéu trir Tién Lai Cham Thanh Toan
d4 phat sinh theo quy dinh ctia Hop Pong ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban.

Trong truong hop chdm dirt Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 15.1(f):

(d.1) trong trudng hop Bén Béan don phwong chim dat Hop Pdng theo Diéu
11.2(j.1), Bén Ban s& thong bao bang vin ban cho Bén Mua va trong vong 60
(sdu muoi) ngay ké tir ngdy cua thong bao cham dut Hop Pong bang van ban
cua Bén Ban, Bén Ban s€ hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Thir Ba Dugc Uy
Quyén (tuy truong hop) cac khoan tién da duoc Bén Mua hoic Bén Thu Ba
Pugc Uy Quyén thanh toan cho Bén Ban ma khong c6 thém bat ky khoan lai,
khoan phat, khoan bdi thuong nao khac trir truong hop Hop Pong nay hoic
phap luat co quy dinh khéc va/hodc xir 1y theo hudng dan hoic quyét dinh ctia
co quan Nha nudc c6 tham quyén (néu ap dung); hodc

(d.2) trong truong hop Cac Bén chim dit Hop Pong theo Piéu 11.2(k.1), Bén Mua
s€ phai:

(1) Thanh toan cho Bén Ban Tién Lai Cham Thanh Toan (néu co) theo quy

dinh cua Hgp Dong nay ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban; va

(i)  Thanh toan khoan tién phat twong dwong v6i 20% (hai muoi phan tram)
cua Gia Ban Nha O cho Bén Bén.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ctia thong bao chiam dit Hop Dong
bang vin ban ciia Bén Ban, Bén Bén s& hoan tra cho Bén Mua hoic Bén Thu
Ba DPugc Uy Quyén (tily trudng hop) sd tién ctia Tong Gia Ban Nha O ma Bén
Ban d3 nhan mot cach hop 18 tir Bén Mua (hodc tir Bén Tht Ba Puoc Uy
Quyén) ma khong c6 thém bat ky khoan 13i, khoan phat, khoan boi thuong nao
khac tru truong hop Hop Pong nay hodc phap luét c6 quy dinh khac va sau
khi khiu trir cac khoan tién tai Diéu 15.2(d.2) nay, néu co.

Trong trudng hop Bén Mua quyét dinh cham dat Hop Pong nay theo quy dinh tai
Diéu 15.1(g) bang cach giri mot thong bao chdm dit Hop Dong bang vin ban dén Bén
Ban theo quy dinh tai Piéu 11.5(b), trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngdy cua
thong bao chdm dut Hop Pong bang vin ban ciia Bén Mua, Bén Ban s& (i) hoan tra
cho Bén Mua hoic Bén Thir Ba Puoc Uy Quyén (tly truong hop) sb tién ciia Tong
Gia Ban Nha O ma Bén Ban di nhan mot cach hop 1€ tr Bén Mua (hodc tr Bén Thu
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15.3.

Ba Puoc Uy Quyén) ma khong co thém bat ky khoan 13i, khoan phat, khoan boi
thudng nao khéc trir trudng hop Hop Dong nay hodc phap luat c6 quy dinh khéac va
sau khi khau trir Tién Lai Chdm Thanh Toan da phat sinh theo quy dinh caa Hop Dong
ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Bén, va (ii) thanh todn cho Bén Mua mot khoan
tién phat trong duong véi 20% (hai muoi phan trim) ciia Gia Ban Nha O.

Trong moi trudng hop chém dut Hop Déng néu trén, Bén Mua sé& phdi hop voi Bén Ban dé
thuc hién céac thu tuc cham dut Hop Pong theo quy dinh phép luat.

PIEU 16. THONG BAO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua Bén kia s€ 1a dia chi li€n lac dugc quy dinh tai phén
thong tin cua moi Bén néu tai phan mé dau cua Hop Pong nay, trir khi moi Bén c6 van ban
thong bao thay doi gui cho Bén kia theo quy dinh tai Diéu 16.5.

Hinh thure thong bao gitra Cac Bén:
a) thu giao tan tay;
b) thu chuyén bang buu dién hodc thu chuyén phat nhanh;

c) thu dién tir (email) ctia Bén Ban: nhu néu tai phan thong tin ciia Bén Ban & phan md
dau cua Hop Pong,
thu dién tr (email) cia Bén Mua.:............ ;* hodc

d) bat ky hinh thuc trao d6i truc tiép nhu ddi thoai, hop truc tiép, hodc hop truc tuyén.
Bén nhan thong bao la:
a) Déi v6i Bén Ban: [Giam Pdc Phat Trién Dy An Nha O] hoidc Tong Giam Pdc.

b) bdi v6i Bén Mua: Nguoi Pai Dién (nhu duge dinh nghia tai Piéu 17.1 cua Hop
Pong).

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Ddong nay (“Thu

Tir Trao P6i”) phai dugc lap thanh vian ban. Cac Bén thdng nhat rang, bat ky Thu Tir Trao

D6i nao dugc coi la da nhan néu giri dén dung dia chi, diing tén ngudi nhan thong bao, ding

hinh thtrc théng bao theo thoa thuan tai Piéu 16.1, Pidu 16.2 va Piéu 16.3 va trong thoi gian

nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi nhan Thu Tu
Trao Doi;

b)  Vao ngay thir 03 (ba), ké tir ngay dong dau buu dién hodic déu ciia don vi chuyén phat
nhanh (tuy truong hop) trong truong hop gui Thu Tur Trao Doi bang thu chuyén bang
buu di¢n hodc thu chuyén phat nhanh; va

9) Vao thoi diém thu dién tir (email) x4c nhan “da giri (sent)” ma khong c6 phan hoi “thu
chua gui (un-delivery message)” néu dugc guri bang thu di¢n tir (email).

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét vé viéc thay doi s tai khoan ngan hang,
dia chi, hinh thirc thong béo va tén ngudi nhan thong bao. Trong truong hop cac thay dbi do
da xay ra ma Bén co thay dbi khong thong bao lai cho Bén con lai biét thi Bén giri Thu Tur
Trao Ddi khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay dbi khong nhan duoc cac Thu Tir Trao
Doi.

Céac Bén dong ¥ thém riang néu bat ky ngudi nao cu ngu tai dija chi nhan thong béo ctua Bén
Mua theo quy dinh tai Diéu 16.1 (bat ké noi thudng tra hay noi tam tr(), hodc bat ky thanh

Néu Bén Mua dong y thu dién tir 1a hinh thirc nhan thong bao ctia Bén Bén thi dién vao phan
chd tréng.

29



vién nao trong ho gia dinh ctia Bén Mua thay mat Bén Mua nhan Thu Tir Trao P6i ma Bén
Ban gui cho Bén Mua va/hoac ky nhan Thu Tu Trao Déi do buu dién hodc don vi chuyén
phat nhanh cung cap (néu c6) thi coi nhu (i) Bén Mua da nhan dugc Thu Tur Trao Doi d6 va
(ii) Bén Bén di guri Thu Tir Trao D6i d6 dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan thong béo,
dung hinh thirc thong bao duoc néu tai Didu 16.4.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Trong trudng hop Bén Mua bao gém nhiéu hon mot nguoi, thi (a) tat ca dan chiéu dén Bén
Mua trong Hop Dong nay sé& 1a cac dan chiéu dén moi mot va tat ca nhiing nguoi cua Bén
Mua, va (b) tit ca cic nghia vu va trach nhiém cta mdi mot va tit ca nhitng ngudi ctia Bén
Mua theo Hop Dong nay 1a riéng r& va lién ddi, va (c) Bén Bén s& khong c6 nghia vu xéc
dinh cac nghia vu ca nhan ctia Bén Mua hoic ctia méi ngudi cua Bén Mua ddi voi Bén Ban.
Dé thuan tién, mdi mot va tit ca nhimg nguoi cia Bén Mua iy quyén cho ngudi cd tén & vi
tri dau tién trong phan gi6i thiéu Bén Mua trén ddy 1am nguoi dai dién theo Gy quyén cta
minh theo quy dinh cta phap luat dé lién lac, x4c 1ap va thuc hién Hop Dong nay va cac tai
lidu khac lién quan dén Hop Pong nay va cac giao dich duoc quy dinh tai Hop Dong nay voi
Bén Ban ddi voi hoic lién quan den Nha O (“Ngudi Pai Dién”). M&i mot va tat ca nhimng
nguoi cia Bén Mua dong ¥ rang tit ca cac hanh dong do Ngudi Pai Dién thyc hién s& rang
budc tt ca nhimg nguoi cua Bén Mua (trir trudng hop phap luét c6 quy dinh khac) va Bén
Ban s& khong can co dugc bat ky su ddng ¥ chung hodc riéng 1& nao ciia mdi mot ngudi cua
Bén Mua ddi vdi tat ca cac hanh dong do Nguoi Dai Dién thyc hién. Tuy nhién, cho du ¢6 sy
iy quyén néu trén, néu bat ky hoic tat ca cac tai liéu can phai c¢6 chir ky cua Bén Mua thi tt
ca nhirng nguoi cua Bén Mua phai ky bat ky hodc tat ca tai liéu d6. Dé 1am 1, trir truong hop
Bén Mua thé chap Hop Dong nay va/hodc Nha O tai ngan hang, hodc c6 uy quyen hop phéap
ctia Bén Mua hoic cac huéng dan khac dugce quyét dinh boi co quan c6 tham quyén, Bén Ban
s€ ban giao Glay Chimng Nhan cho tat ca (cac) Bén Mua c6 thong tin duoc néu tai Phin mo
dau cua Hop Dong nay va nhiing nguoi 1a 0y chdng dugc cong nhan hop phép theo quy dinh
cta phap luat hién hanh. Vi myc dich nay, tat ca (cac) Bén Mua phai cung c6 mat tai dia diém
va thoi diém theo yéu cau ciia Bén Ban dé nhan Gidy Ching Nhan. Dé tranh nham 14n, Bén
Ban s€ khong c6 trach nhiém xac dinh quyén riéng 1é ctia mdi nguoi cua Bén Mua va/hodc
tat ca nhitng nguoi ciia Bén Mua khi Bén Ban thyc hién ban giao Gidy Ching Nhan.

Cac quyen va bién phap khic phuc trong Hop Dong nay dugc két hop va khong anh huong
dén bat ky quyén hoic bién phéap khac _phuc nao khac duoc phap luat quy dinh, trir khi duoc
loai trir mdt cach rd rang trong Hop Dong nay hoic theo quy dinh ctia phap luat.

Trong pham vi t6i da duoc phéap luat Viét Nam cho phép, viéc mot Bén nao bo qua bat ky vi
pham nao cta Bén con lai di véi cac didu khoan ctia Hop Pong nay s& khong duoc xem la
viéc Bén do s€ bo qua bat ky su tai pham hoac vi pham mai nao ctia Bén con lai ddi véi Hop
Déng nay. Viéc mot Bén khong thuc hién hoac chdm thuc hi¢n quyén hodc bién phap khéc
phuc, cho du 14 toan bd hay mot phan nao ciia Bén d6 theo Hop Pdng nay hoic theo phap
luat s€ khong ngén can vi¢c Bén do tiép tuc thuc hién hodc thuc hién dudi hinh thie khac bat
ky quyén hodc bién phap khic phuc nao khéc.

Thoi diém chuyén quyén so hitu Nha O tir Bén Ban sang cho Bén Mua 1a ké tir thoi diém Bén
Mua di thanh toan du (a) 95% (chin muoi 1am phan trim) Tong Gia Ban Nha O, (b) Cac
Khoan Thanh Toan Khac (néu c0), va (¢) Tién Lai Chdm Thanh Toan phat sinh ma Bén Mua
chua thanh toan cho Bén Ban (néu c6), va Bén Mua d3 nhan ban giao Nha O theo thoa thuan
trong Hop Bong nay.

Cac Bén theo day dong ¥ rang khoan tién Thué GTGT sé& duoc tinh trén Gia Ban Nha O
nhung khéng tinh trén chi phi dat dugc trir xac dinh theo quy dinh ciia phap luat (“Thué
GTGT Twong Ung”). Khoan Thué GTGT Tuong Ung phai nop co thé duoc diéu chinh theo
quy dinh ctia phap luat hién hanh tai timg thoi diém va cin cir vao hudng dan cia co quan
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17.6.

17.7.

17.8.

Nha nudce c6 tham quyén vé viée xac dinh chi phi dat va/hoic tién sir dung dét cho Dy An va
viéc Bén Mua sé& ndp khoan Thué GTGT Tuong Ung theo ting dot thanh toan theo tién do
thanh toan quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop Ddng nay. Truong hop c6 bét ky su diéu chinh
nao dan dén phat sinh chénh léch giita tong ctia cac khoan Thué GTGT Tuong Ung quy dinh
tai Phu Luc 2 ctia Hop Pong nay so véi khoan Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh phap
luat hién hanh va/hodc theo sy hudng dan cia co quan Nha nude c6 thim quyén, Bén Ban s&
diéu chinh khoan Thué GTGT Tuong Ung cta cac dot thanh toan tiép theo ngay sau thoi
diém khoan Thué GTGT diéu chinh duoc x4c dinh dé dam bao ring tong cua cac khoan Thué
GTGT Tuong Ung ma Bén Mua phai thanh toan theo Hop Pdong nay trong moi truong hop
s& khong vuot qué khoan Thué GTGT diéu chinh dugc xac dinh theo quy dinh phap luét hién
hanh va/hodc theo sy hudng dan cua co quan Nha nudc co thAm quyén. Cac Bén s& ky két
phu Iyc diéu chinh Hop Dong (theo mau dugc quy dinh tai Phu Luc 7 ciia Hop Dong) dé ghi
nhan Thué GTGT diéu chinh va viéc thanh toan Thué GTGT diéu chinh. Bén Ban sé& phat
hanh hoéa don Thué GTGT cho Bén Mua phut hop véi tién d6 thanh toan theo quy dinh cia
Hop Dong nay va phi hop v6i quy dinh ctia phap luat vé hoa don.

Céac Bén ciing thong nhét va dong y rang, trong truong hop Bén Ban xin cap Gidy Chung
Nhén cho Bén Mua, thoi gian hoan tat thi tuc cap Gidy Ching Nhan (bao gom ca khau chuan
bi, ndp ho so, cap Gidy Chuing Nhén) s€ phu thude vao viéc Bén Mua tuén thu voi nghia vu
quy dinh tai Diéu 6.10 va Biéu 11.2(1) caa Hop Dong nay, quy dinh cta phép ludt hién hanh
va quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢6 tham quyén.

Cac Bén ciing thong nhét va dong ¥ rang, trudng hop Bén Mua ty nguyén lam thu tyc dé nghi
cap Gidy Chung Nhén theo Piéu 10. 2(h) cua Hop Péng nay, (a) Bén Mua s€ gui van ban yéu
cau Bén Ban h tro Bén Mua va cung cap hd so phap 1y vé Nha O di ban cho Bén Mua sau
khi Bén Mua di thanh toan day du Tong Gia Ban Nha O, Tién Lai Cham Thanh Toan (néu
¢6) va Cac Khoan Thanh Toan Khac dén han thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay, va
(b) Bén Bén chi c6 trach nhiém hd tro Bén Mua va cung cap ho so phép ly vé Nha O di ban
cho Bén Mua theo noi dung dugc Bén Mua yéu cau trong van ban yéu cau dép Gmg diéu kién
tai Diéu 17.7(a) cua Hop Dong nay.

Céc Bén ddng y rang trong moi truong hop, ké ca khi Hop Pong nay cham dut theo quy dinh
tai Piéu 15, cac quy dinh tai Piéu 1, Piéu 9, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12, Piéu 15, Piéu 16 va
Diéu 18 ctia Hop Pong van dugc ludn duy tri va bao luu tinh hidu lyc v6 thoi han (ké ca sau
thoi diém Hop Pong nay chdm dut), trir trudng hop Cac Bén ¢ théa thuan khac.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong truong hop Cac Bén c6 tranh chap vé bat ky ndi dung nao ctia Hop Pong nay thi Cac Bén s&
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 (sau muoti) ngay, ké tir ngay mot
Bén thong bao bang van ban cho Bén kia v¢ tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 chua dugc giai
quyet thi mot trong Cac Bén co quyen yéu cau Toa 4n co tham quyen tai Viét Nam gii quyet theo
quy dinh cta phap luat Vi¢t Nam.

PIEU 19. HIEU LUC HQP PONG

19.1.
19.2.

19.3.

Hop Ddng c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky.

Hop Pong nay bao gdm 19 Diéu, [.] trang, va duoc lap thanh 4 (bon) ban gdc bang tiéng Viét
c0 gia tri phap ly nhu nhau. Bén Mua gitr 1 (mot) ban gbc Hop Dong va Bén Ban giir cac ban
gbc con lai dé luu trix, tién hanh cac thu tuc ndp thué, 18 phi va xin cap Gidy Chirmg Nhén cho
Bén Mua.

Kém theo Hop Dong nay 1a 01 (m6t) ban v& thiét ké mat bang Nha O, 01 (mét) ban danh muc
vat liéu xay dung Nha O, Ban Noi Quy va cac gidy to khac dinh kém dwgc quy dinh tai Hop
Dong nay. Cac Phy Lyc dinh kém Hop Dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuan ciia
Céac Bén 1a ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i véi Cac Bén.
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19.4. Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan sira doi ndi dung ctia Hop Dong nay thi phai 1ap bang
van ban va c6 chir ky cua Cac Bén.
BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la té chire thi déng
ddu cua to chirc)

Ho va Tén:

CCCD/Ho chiéu/Thé Can cudc sb Ho va Tén:
capngdy  ftai Chirc vu: []
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PHULUC1
PAC PIEM NHA O

Trong Phu Luc nay, cac thuat ngir viét hoa duoc str dung trong Phu Luc nay c6 nghia nhu dugc quy
dinh trong Hop Pong va Ban Noi Quy.

1 | Ma Séan Phim [.]
2 | Loai San Pham Nha & riéng 1é - [.]

Bén Mua da hiéu & pham vi st dung dugc phép cia
Nha O theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam hién hanh
va cam két st dung Nha O theo dung quy dinh phap
luat Viét Nam hién hanh.

3 | Pia Chi Nha (0] “Pia Chi Nha O” s& dugc xéac dinh theo quy dinh cta
co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc danh so nha
theo quy dinh cua phép luit.

Cach goi s6 Nha O, thira dat c6 thé duoc thay d6i trong
qua trinh cip sb, danh s6 nha theo quyét dinh cua co
quan c6 tham quyén nhung trong moi trudng hop
khong 1am thay d6i vi tri Nha O trén thuc té.
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~ PHULUC2
TONG GIA BAN NHA O,
PHUONG THUC VA TIEN PQ THANH TOAN

Trong Phu Luc nay, cac thuét ngir viét hoa duoc sir dung trong Phu Luc ndy c6 nghia nhu dugc quy
dinh trong Hop Pong va Ban Noi Quy.

1.
1.1

Piéu chinh Tong Gia Ban Nha O

Khi Dién Tich Dt Thuc T¢ chénh léch vurot qué bién do quy dinh tai Diéu 2.9(c)(ii) ciia Hop
bong, thi Tong Gia Ban Nha O, Gid Ban Nha O, Thué GTGT, va cac chi phi khac (néu c6)
s& duoc diéu chinh twong tng theo cong thirc sau day*:

(i)  Gia Ban Nha O duoc diéu chinh:

GiaBanNha O | = Gia Ban Nha O +/- | Pon Gia Dt x Phan Dién Tich
duoc diéu chinh Chénh Léch biéu Chinh

(i)  Phan Dién Tich Chénh Léch Piéu Chinh ¢ muc 1.1(i) néu trén duoc tinh theo cong
thirc sau day:

Phan Dién Tich | =| [Dién Tich DAt +/- (2% x Dién Tich Pat)] - Dién Tich DAt Thyc
Chénh Léch biéu Te
Chinh (m?)
(iii) Thué GTGT dugc diéu chinh:
Thué GTGT dugc | =| [Gia Ban Nha O dugc diéu chinh - (gia dét dugc trir tinh cho 1
di€u chinh m? nha & khi tinh thué GTGT x Dién Tich Dat thuc t€)] x thué
suat thué GTGT
Vidu:

Can A c6 gia ban la 45.000.000.000 VND, dién tich dat la 196 m2.

Don gid dcf{ cia can A dwoc xdc dinh theo Piéu 3 ciia Hop Pong (bang (=) gid ban chia (<)
dién tich dat) la 229.591.837 VND.

Trong truong hop dién tich dcf{ thuee té 1a 203 m2 (c6 chénh léch vurot quda bien do quy dinh
tai Dieu 2.9(c)(ii) cua Hop Dong), thi: gid ban can A duoc dieu chinh: 45.000.000.000 +
229.591.837 x 3,08 = 45.707.142.857 VND (phan dién tich chénh léch diéu chinh: [196 +
(2% x 196)] — 203 = 3,08 va thué GTGT dwoc diéu chinh twong irng theo cong thirc néu trén).
Tién d¢ thanh toan Tong Gia Ban Nha O

Viéc thanh toan Gia Ban Nha O va Thué GTGT Tuong Ung duoc thuc hién nhu sau:

D‘-”:Ot;‘;‘“h Théi han Thanh Toan S tidn Thanh Tosn Ghi Chi
VNP (Bang chi:
) bao gém (i)
botthanh | % Gia Ban
toan thir 1 | oo Nha O 1a VND va (11)
Thué GTGT Tuong Ung Ia
VND;

Déi véi dau (+/-) trong cac cong thirc nay, truong hop Dién Tich Dit tang thi dau (+) duoc
ap dung; truong hop Dién Tich Dat giam thi dau (-) dugc ap dung.
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Dot thanh

todin Thoi han Thanh Toan S6 tién Thanh Toén Ghi Chi

VND (Bépg chii:
Dot thanh ) ba(z) gé'rfl (,i)
AN T[] | coveeeoreoeeenee | g % Gia Ban
(néu 4p dung) Nha O 1a VND va (ii)
' Thué GTGT Tuong Ung la

VND;
VND (Bing chir:
Trong vong .... ngay ké ) bao gébm (i)
Dot thanh tor ngay cia Thong Bdo | ..................... % Gida Ban
toan thu [.] Ban Giao duoc Bén Ban | Nha O 1a VND va (ii)
gri Bén Mua Thué GTGT Tuong Ung la

VND;

Trong vong ..... ngdy ké
tr ngay Bén Ban thong

bao ban giao Giay Ching N .
Nhan cho Bén Mua hoac VND (Ba?g chq.
trong vong ngay ké tir ) bao  gom (i)
Dot thanh sv nha d"" thone bao |~ SERTTTTTT % Gia Ban
toan thy [.] | NSWY AN QUOCHNONE 50|\ 5 13 VND va (i)
cua Bén Ban trong truong x e —— , .
. .= | Thue GTGT Tuong Ung la

hop Bén Mua tu nguyén VND

lam thu tuc xin cép Giéy
Chtng Nhan :theo quy
dinh cua Hop DPong
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PHU LUC 3
SO PO VI TRiI NHA O

(dinh kém Hop Pong Mua Bdan Nha O)
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PHU LUC 4

DANH MUC PHAN SO HUU CHUNG CUA KHU NHA O

Trong Phu Luc nély, cac thuat ngtr viét hoa dugc sir dung trong Phu Luc nay c6 nghia nhu dugc quy
dinh trong Hop DBong va Ban N6i Quy.

1.1

Céc hang muc thudc Phan S¢ Hiru Chung Ciia Khu Nha O bao gom:

STT Mo ta hang muc
1. Ha ting ky thuit va giao thong
a)  Heé théng chiéu sang duong giao thong
b)  Heé thdng cép dién sinh hoat
c)  Heé théng dién thong tin lién lac
d)  Hé thong cap nudc sinh hoat, tru cap nudc chita chay
e) Cay xanh via he
f)  Heé théng cap nudc tudi cay
g)  Hé thong thoat nudc mua
h)  Tram xur ly nudc thai cia khu vye: s dung chung, dat tai phan khu 14 duong
Nguyén Hfru Tho, )55 Rhu’dc Kién, huyén Nha B¢, Thanh pho H6 Chi Minh.
Vitri, h¢ thong, thiét k&, hoat dong, va cac ndi dung co lién quan cia tram xir
ly n}rc'rc thai ctia khu vuc s€ phu thudc Vég quyét dinh cua O quan co tham
quyeén va/hodc phap ly, hién trang cia Dy An tuy tirng thoi diém phu hop quy
dinh phép luat
i)  Heé théng thoat nudc thai sinh hoat dén tram xir Iy nudc thai
i) Kim chéng sét
2. Coéng vién trung tim
a)  Cay xanh
b)  Gach lat nén
¢)  Heé thdng cap dién va chiéu sang canh quan
d)  Hé thong cap nudc tudi cay
e)  Thiét bj san choi
f) Tiéu canh, hé thong phun nudc
g)  Bién bao hodc chi din
h)  Ghé ngdi cong vién
1) Thung chura rac thai nguy hai, rac hitu co tép trung
1) Cac hang muc khac trong khudn vién cong vién trung tam
3. Dién tich, cong trinh cong cong
a)  Duong giao thong, via he (duong D7 va duong N2)
b)  Cong vién cdy xanh dudi hanh lang cach ly tuyén dién:

i. Cay xanh
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1.2

ii. H¢ thong chi€u sang canh quan
iii.  HeE thong cap nudc tudi cay

iv. Heé thong thoat nudc canh quan

v. Céc hang muc khéc trong khuon vién cong vién

Néu thyc t& van hanh cé su thay d6i (cac) dién tich, hang muyc thudc Phan S Hitu Chung
Cua Khu Nha O s& duogc diéu chinh hodc bd sung tuong tmg cho phu hop voi thuc té van
hanh theo vin ban thong bao ctia Bén Ban (Cha Pau Tu) vao timg thoi dlern can clr vao ban
giai trinh hodc hd so va/hoic ban v& do Bén Ban (Cha Dau Tu) cung cép.

Céc Bén théng nhit:

(1)

(i)

Néu mot hodc mot s (cac) dién tich, hang muc thudc Phan S& Hitu Chung Cta Khu
Nha O phai ban giao cho Nha nudc theo quy dinh ctua phap luat hi¢n hanh va/hodc
yeu cau cua Nha nudc thi viée ban giao, co ché quan 1y, sir dung céc hang muc ban
giao va cac van dé lién quan s& duoc thyc hién trén co s¢ van ban hodc quyét dinh cia
co quan Nha nudc co tham quyén Theo d6, Bén Mua c6 trach nhiém (hoac dam bao
rang Nguoi Sir Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén Nha O (tiy truong hop ap dung)
s€) dong gop Phi Quan Ly dé duy tri, bao dudng, Bao Tri cac hang muc nay cho dén
khi Nha nuéc tiép nhan, quan 1y.

Dé lam 5, trudce khi Phan S¢ Hiru Chung Cta Khu Nha O dugc ban giao cho Ban Tu
Quan va/hodc co quan Nha nude cé tham quyén (néu ap dung) theo quy dinh cia Phu
Luc 4 nay va quy dinh phép luat, Bén Ban s€ thuc hién quan ly van hanh Phan S&
Hitu Chung Cua Khu Nha O theo quy dinh ctia Ban No6i Quy va phap luat lién quan.
Cho muc dich nay, Bén Ban (va/hodc Bon Vi Quan Ly do Bén Bén chi dinh) dugc
quyén thu, quan 1y va sir dung Phi Quan Ly theo quy dinh cuia Hop Pong nay va Ban
Nbi Quy cho dén khi Phan S& Hiru Chung Ctia Khu Nha O duoc ban giao cho Ban
Tu Quan va/hoic co quan Nha nudc c6 tham quyén (néu 4p dung) theo quy dinh cta
Hop Dong nay va quy dinh ctia phép luat.
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) PHULUCS -
BAN VE THIET KE MAT BANG NHA O

(dinh kém Hop Pong Mua Bdan Nha O)
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PHU LUC 6 ] o
DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CUA NHA O

(dinh kém Hop Pong Mua Bdan Nha O)

40



PHU LUC 7 ‘
PHAN A - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PHAT SINH PHAN DIEN TiCH
CHENH LECH PIEU CHINH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHU LUC [ |PIEU CHINH HQP PONG MUA BAN NHA O

Vé: Nha O ¢6 Mi San phim s (“Nha 0”)
Phy Luc s6 [ ] diéu chinh Hop Pong Mua Ban Nha O nay (“Phu Luc [ |”) duoc xéc 1ap va ky két
ngay ...... thang ...... nam......... (“Ngay Ky”) boi va gitra:

BEN A: BEN BAN NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Ban):
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHUOC KIEN
Gidy Chimg Nhén Dang Ky [.]vcép lan dau boi [.] ngay [.], duoc sira doi tuy timg thoi
Doanh Nghiép so diem
Nguoi dai dién theo phap luat/ : [.]
[Dai dién hop phép boi] Chire vu: []

[theo Gidy Uy Quyén s [.]] [Ap dung néu ngwoi dai dién
theo phdp ludt khong phdi la nguwoi ky két Hop Pong nay]

bia chi dang ky c [
Dia chi lién hé N
Nguodi nhan: [.]

bi¢n thoai lién hé : [ Fax: [Khong]
Tai khoan ngan hang s6 : [.] mé& tai Ngan hang [.]
Thu dién tu [.]

Ma s thué [.]

Va

BEN B: BEN MUA NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Mua):
(trong truong hop Bén Mua la mot ca nhan)
Ho va tén D eetttttttteteeetetesesesesesetesesetenetenetenennnnnennnennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

CCCD/Thé cin cu6c/Ho chidu @ .o CAP NEAY: ..oof oo ooy A e,
sO

Noi dang ky cu tra e

bia chi lién hé L eee———

Dién thoai lién hé e ——— Fax: [Khong]

Tai khoan ngan hang s6 (néu c6) : oovvveeeeveeeeeean. mo tai Ngan hang ...,
Mi s6 thué (néu co) e

(trong trwong hop Bén Mua la mét té chirc)

Tén doanh nghiép ]
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Gidy Chimg Nhan DPing Ky
Doanh Nghiép so

Nguoi dai dién theo phap luat/
[Pai dién hgp phap bdi]

bia chi dang ky
bia chi lién hé

DPién thoai lién hé

Tai khoan ngan hang sb
Thu dién tu

Mi sb thué

[.] cép lan du bai [.] ngdy [.], dugc sira doi tuy timg thoi
diem

[]

Chure vu: [.]

[theo Gidy Uy Quyén sb [.]] [Ap dung néu nguwoi dai dién
theo phdp ludt khéong phdi la ngwoi ky két Hop Pong nay]

[]

[]

Nguoi nhan: [.]

[.] Fax: [Khong]
[.] m& tai Ngan hang [.]

[]

[]

Bén Ban va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

XET RANG:

a) Bén Ban va Bén Mua da ky két Hop Pong Mua Ban Nha O 80 ................c.........

NgAY.....cevuvenn.. (“HDMB”);

b) Bén Ban da giri Thong Bdo Ban Giao cho Bén Mua theo quy dinh tai HDMB va Bén Mua
dong y voi ndi dung ctia Thong Bao Ban Giao; va

c) Theo thoa thun gitra Cac Bén tai HDMB, Cac Bén ¢ nhu cau sira d6i HDMB dé ghi nhan:
(i) Dién Tich Pat Thuc Té, Phan Dién Tich Chénh Léch Diéu Chinh, viéc diéu chinh Tong
Gia Ban Nha O theo quy dinh tai Diéu 2.9(c)(ii) cia HDMB va muc 1.1 Phu Luc 2, [va (ii)
Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 17.5 cua HPMB]S,

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong Phy Luyc [.] nay, trir khi dugc dinh nghia khac di, cac thuét ngtr viét hoa dugc sir dung (bao
gdm tai phan Xét Rang) s& c6 nghia nhu dugc quy dinh trong HPMB.

Piéu 2. Ghi nhan dién tich thyc té

Céc Bén dong y rang:

(i)  Dién Tich P4t Thyc Té 14 ....

m?; va

(i)  Phan Dién Tich Chénh Léch Diéu Chinh 1a .....m>
Piéu 3. Piéu chinh Téng Gia Ban Nha O va thanh toan Gia Ban Nha O diéu chinh

Trén co sé cua Picu 2 Phu Luc nay, Cac Bén dong y rang:

3.1. Diéu 3.1 cia HDMB s& duoc thay thé bang Diéu 3.1 méi nhu sau:

“Téng Gid Ban Nha O la

HDMB.

VND (Bang chi: ), trong dé bao gom:

Ghi cau nay trong truong hop phat sinh Thué GTGT diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 17.5
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a) Gid ban Nha O la: VND (Bang chit: ___ ), trong do don gid 01
(mot) m? tinh trén Dién Tich Dat (“Don Gid Dat”) bang (=) gia ban Nha O chia (=)
Dién Tich Dat; va

b) Thué GTGT (khéng tinh trén tién sur dung ddt nép cho Nha nudc theo quy dinh ciia
phap luat) la: VND (Bang chi: ).

Tong Gid Ban Nha O nay da bao gom gid tri quyén sir dung ddt va Thué GTGT.”

3.2.  Muc 2 cua Phu Luc 2 s€ dugc thay thé béng Muc 2 méi nhu sau:
Viéc thanh toan Gia Ban Nha O va Thué GTGT Tuong Ung duoc thuc hién nhu sau:

D‘-”::;‘{?““ Thoi han Thanh Toan Sé tidn Thanh To4n Ghi Chi
VND (Bing chir:
) bao gém (i)
botthanh | % Gia Ban
toén th]’l’ 1 ....................... Nhé O" lé VND Vé (11)
Thué GTGT Tuong Ung la
VND;
VND (Bépg chir:
Dot thanh —) bao gom ()
AN T[] | covvveereoreeeenee | NPOSIRREE % Gia Ban
(nu ap dung) NhaOla__ VNDva(ii)
‘ Thué GTGT Tuong Ung la
VND;
VNP (Bang chi:
Trong vong .... ngay ké ) bao g@)m (1)
Dot thanh tor ngay cua Thong Bdo | ....................... % Gia Ban
toan tha [.] | Ban Giao dugc Bén Ban | Nha O Ia VND va (ii)
giri Bén Mua Thué GTGT Tuong Ung Ia
VND;
Trong vong ..... ngdy ké
tr ngay Bén Ban thong
bao ban giao Giay Ching x ~.
Nhan cho Bén Mua hoac VND (Ba?g chq.
trong vong ngay ké tur ) bao gbm (i)
Dot thanh sv nha d"" thene béo | STTTIOPI % Gia Ban
toan thy [] | NS%Y AN QUOCINONE B0 |\ 5 13 VND va (i)
cua Bén Ban trong truong Z py——— , .
hop Bén Mua tu nguyén Thué GTGT Tuwong Ung la
op Bén Mua tu nguyé¢ VND
lam tha tuc xin cdp Gidy '
Ching Nhan theo quy
dinh cia Hop Pdng

Piéu 4. Piéu khoin chung

4.1 Phu Luc [ ] nay c¢6 hiéu luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu
¢6 su mau thuan vé ndi dung giita HDMB va Phy Luc [ ] nay thi Phy Luc [ ] nay s& duoc uu
tién ap dung.

42  [Dbivoéi Bén Mua la ca nhan hoac t6 chire nudce ngoai: Phu Lyc [ ] nay dugc 1ép thanh hai
(02) ban gbc tiéng Viét va hai (02) ban gbe tleng Anh c6 gia tri phap 1y nhu nhau, moi Bén
gilt mot (01) ban tiéng Viét va mot (01) ban tiéng Anh dé thuc hién. Néu c¢6 sy mau thuin vé
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ndi dung gitra ban tiéng Viét va ban tiéng Anbh, thi ban c6 lgi hon cho Bén Mua dugc vu tién
ap dung.
[D6i v6i Bén Mua 1a ca nhan hogc t6 chirc Viét Nam Viét Nam: Phu Luc [ ] nay duoc 1ap
thanh 4 (bon) ban goc bang tieng Viét co gia tri nhu nhau. Moi Bén s€ gilr 2 (hai) ban goc.]
BEN MUA
(Ky tén, ghi ré ho ten, né:u la té chikc thi dong
ddu cua to chirc)

BEN BAN

Ho va Tén:

Ho va Tén:

Chure vu: [.]

44



PHAN B - (MAU) AP DUNG TRONG TRUONG HQP PIEU CHINH THUE GTGT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHU LUC [ |PIEU CHINH HQP PONG MUA BAN NHA O

Vé: Nha O ¢6 Mi San phim s (“Nha 0”)
Phy Luc s6 [ ] diéu chinh Hop DPong Mua Ban Nha O nay (“Phu Luc [ |”) duoc xéc 1ap va ky két
ngay ...... thang ...... nam......... (“Ngay Ky”) boi va gitra:

BEN A: BEN BAN NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Ban):
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHUOC KIEN
Gidy Chimg Nhan DPang Ky : [] cp lan dlu béi [.] ngay [.], dugc stra doi tily timg thoi
Doanh Nghiép so diem
Nguoi dai dién theo phap luat/ : [.]
[Pai dién hop phap bdi] Chirc vu: []

[theo Gidy Uy Quyén s6 [.]] [Ap dung né:u nguwoi dgi di¢n
theo phap ludt khong phdi la ngwoi ky két Hop Dong nay|

bia chi dang ky c [
Dia chi lién hé N
Nguodi nhan: [.]

Dién thoai lién h¢ : ] Fax: [Khong]
Tai khoan ngan hang s6 : [.] mé& tai Ngan hang [.]
Thu dién tu [.]

Ma sb thué C L]

Va

BEN B: BEN MUA NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Mua):
(trong truong hop Bén Mua la mot ca nhan)
Ho va tén e

CCCD/Thé cin cu6c/HO chiéu  : . CAP NGAY: oo oo ooy T .
sO

Noi dang ky cu tra L e

Pia chi lién hé e

Dién thoai lién hé L e Fax: [Khong]

Tai khoan ngan hang s6 (néu c6)  ©  oovvevveeeeveeeens mo tai Ngan hang ..........cooceeeennee.
Mi s6 thué (néu co) L e

(trong trwong hop Bén Mua la mét té chirc)

Tén doanh nghiép ]

Gidy Chung Nhén bang Ky [.]vcép lan dau boi [.] ngay [.], duoc sira d6i tuy ting thoi
Doanh Nghi¢p so diém
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Nguoi dai dién theo phap luat/
[Dai dién hgp phap bdi]

bia chi dang ky
bia chi lién hé

Pién thoai lién hé

Tai khoan ngan hang sb
Thu dién tr

Mi sb thué

[]
Chure vu: [.]

[theo Gidy Uy Quyén s6 [.]] [Ap dung néu nguwoi dai dién
theo phdp ludt khéong phdi la ngwoi ky két Hop Pong nay]

[]

[]

Nguoi nhan: [.]

[.] Fax: [Khong]
[.] m& tai Ngan hang [.]

[]

[]

Bén Béan va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

XET RANG:

a) Bén Ban va Bén Mua da ky két Hop Pong Mua Ban Nha O 80 ...............cceeee...,
NgAY.....ccouvenn.. 7 (“HPMB”); va

b)  Theo thda thuan giira Cac Bén tai HDMB, Cac Bén c6 nhu cu sira d0i HDMB dé ghi nhan
Thueé GTGT diéu chinh theo quy dinh tai Biéu 17.5 cia HDMB,

NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:

Pidu 1. Giai thich tir ngir

Trong Phy Luyc [.] nay, trir khi duoc dinh nghia khac di, cac thuat ngir viét hoa dugc sir dung (bao
gdm tai phan Xét Rang) s& c6 nghia nhu dugc quy dinh trong HPMB.

Diéu 2. Pidu chinh Thué GTGT

2.1 Trén co sé cia Didu 17.5 cia HDMB, Cac Bén dong y rang Diéu 3.1 cia HDMB sé& dugc
thay thé bang Di€u 3.1 méi nhu sau:

“Tong Gid Ban Nha O la

a) Gid ban Nha O la:

VND (Bang chii: ), trong d6 bao gom:
VND (Bang chi: ), trong do don gia 01

(mot) m? tinh trén Dién Tich Pdt (“Pon Gid Dit”) bang (=) gid ban Nha O chia (<)

Dién Tich Padt; va

b) Thué GTGT (khéng tinh trén tién sir dung dat ngp cho Nha nuwée theo quy dinh ciia

phap lugt) la:

VNP (Bdng chii: ).

Téng Gid Ban Nha O nay da bao gom gid tri quyén sir dung ddt va Thué GTGT.”

Trudng hop Cac Bén ky két Phu Luc diéu chinh Hop Dbng trong truong hop co Phan Dién

Tich Chénh Léch Diéu Chinh thi ghi thém: Phy Luc [ ] Diéu Chinh Hop Pong Mua Ban Nha

46



2.2

Viéc thanh toan Thué GTGT diéu chinh duoc thuc hién nhu sau:

Phan Thué GTGT chénh léch dugc xéc dinh can it vao hoa don Thué GTGT diéu chinh hogic
thay thé phat hanh boi Bén Ban theo quy dinh phap luat Viét Nam va duge Cac Bén thanh
toan cho nhau bang cach:

(1) Bén Mua duoc can trir vao dot thanh toan ké tiép cua Tong Gia Ban Nha O trong
truong hop chénh I¢ch giam Thué GTGT, hodc

(i1) Bén Mua thanh toan b(‘),sung trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cua Hoa don
dicu chinh hodc thay thé trong trudng hop chénh I¢ch tang Thue GTGT.

Piéu 3. Piéu khoan chung

3.1

3.2

Phy Lyc [ ] nay c6 hi€u luc ké tir Ngay Ky va 1a mot phan khong tach roi cia HDMB. Néu
c¢6 su mau thuan vé ndi dung gitta HDMB va Phu Luc [ ] nay thi Phu Luc [ ] ndy s& dugc wu
tién ap dung.

[D6i voi Bén Mua la ca nhan hodc to chire nudce ngoai: Phu Lyc [ ] nay dugc 1ap thanh hai
(02) ban gdc tiéng Viét va hai (02) ban gbe tleng Anh ¢ gia tri phap ly nhu nhau, moi Bén
glu mot (01) ban tleng Viét va mét (01) ban tiéng Anh dé thyc hién. Néu c6 sy mau thuan vé
ndi dung gitra ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, thi ban c6 lgi hon cho Bén Mua dugc wu tién
ap dung.

[Ddi v6i Bén Mua 1a ca nhan hoac t6 chirc Viét Nam Viét Nam: Phu Luc [ ] nay dugce 1ap
thanh 4 (bdn) ban gdc bang tiéng Viét c6 gia tri nhur nhau. Mdi Bén s& gitr 2 (hai) ban gdc.]

BEN MUA BEN BAN

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la té chirc thi déng

ddu cua to chirc)

Ho va Tén:

Ho va Tén:
Chuece vu: [.]
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_ PHULUCS .
(MAU) BIEN BAN BAN GIAO NHA O

DU AN: [.]

S6 Nha O theo Hop Pong: [ |

S6 Nha O tai Ngay Ban Giao: [ | (“Nha 0”)

BIEN BAN BAN GIAO NHA O NAY (sau ddy s& dugc goi 1a “Bién Béin Ban Giao Nha 0”) dugc
ky két vao ngay (“Ngay Ban Giao”) boi va giira:

BEN A: BEN BAN NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHUOC KIEN

Gidy Ching Nhan Pang Ky : [] cép lan dau bsi [.] ngdy [], duoc stra doi tuy timg thoi
Doanh Nghiép so diem

Nguoi dai dién theo phép luat/ : [.]
[Dai dién hgp phap bdi] Chirc vu: []

[theo Gidy Uy Quyén s6 [.]] [Ap dung néu nguwoi dai di¢n
theo phap ludt khong phdi la nguwoi ky két Hop Dong nay]

bia chi dang ky ]
bia chi lién hé L]
Nguodi nhan: [.]
bién thoai lién hé : [ Fax: [Khong]
Tai khoan ngan hang sb : [.] mo tai Ngan hang [.]
Thu dién tu [.]
Mi sb thué N
Va

BEN B: BEN MUA NHA O (Sau day goi tit 1a Bén Mua):
(trong truong hop Bén Mua la mot ca nhan)
Ho va tén D eetttttttteteeeeetesetesetesenesesetenetetetenennnanenntennnennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

CCCD/Thé cin cu6c/Ho chiéu @ ..o CAP NEAY: ..oof oo ooy A e,
sO

Noi dang ky cu tra e

Pia chi lién hé L ———————

Dién thoai lién hé e ——— Fax: [Khong]

Tai khoan ngan hang s6 (néu c6) :  oovvvevveveereeane. mo tai Ngan hang ..o,
Mi s6 thué (néu c6) e

(trong trieong hop Bén Mua la mét 16 chirc)

Tén doanh nghiép ]

Gidy Chung Nhén bang Ky [.]vcép lan dau boi [.] ngay [.], duoc sira d6i tiy ting thoi
Doanh Nghi¢p so diém
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Nguoi dai dién theo phap luat/ : [.]
[Dai dién hgp phap bdi] Chire vu: []

[theo Gidy Uy Quyén s6 [.]] [Ap dung néu nguwoi dai di¢n
theo phdp ludt khéong phdi la ngwoi ky két Hop Pong nay]

bia chi dang ky ]
bia chi lién h¢ N

Ngudi nhan: [.]
bién thoai lién hé¢ N Fax: [Khong]
Tai khoan ngan hang sb : [.] mo tai Ngan hang [.]
Thu dién tu N
Mi sb thué ]

Bén Béan va Bén Mua s€ dugc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Cin ctr vao Hop Pong Mua Ban Nha O sé: dé ngay i (“Hop Pong”) duoc
xac 1ap va ky ket boi va gitra Bén Ban va Bén Mua, sau khi Bén Mua kiém tra Nha O cho muc dich
ban giao, Bén Mua va Bén Ban cung dong y nhu sau:

1.

N ok

8.

Trong Bién Ban Ban Giao Nha O nay, cac thuat ngit viét hoa dugc sir dung s& c6 nghia nhu
duoc quy dinh trong Hop Dong;

Nha O nhu quy dinh tai Hop Pong da dap tng cac diéu kién ban giao nhu dugc quy dinh
trong Hop Dong va dugc ban giao theo ding cac diéu khoan cua Hop Pong va Bén Mua
theo day dong ¥ nhan ban giao Nha O tir Bén Bén ké tir Ngay Ban Giao;

Bén Mua da thyc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Nha O va thira nhan rﬁng Nha O
da déap trng céc y€u cau cuia Bén Mua;

Dién Tich San Xay Dung 1a: .... m?; Dién Tich San X4y Dung Thuc Téla: ... m%

Dién Tich D4t 1a: ... m%; Dién Tich Dat Thuc Té la: .... m?;

Viéc ban giao Nha O dugc hoan thanh vao ngay ;

Bén Mua thira nhn va hiéu rang bat ky thay d6i hoac sira doi nao déi véi Nha O ké tir Ngay
Ban Giao phai dugc thyc hién theo quy dinh cua Hop Pong; va

Bién Ban Ban Giao Nha O nay s& dugc diéu chinh va thuc hién theo phap luat Viét Nam.

Bién Ban Ban Giao Nha O nay s& dugc lap thanh 5 (nam) ban gbc v6i gi tri phap 1y ngang nhau.
Bén Mua s& giit mot (01) ban gdc va Bén Bén sé& giit cac ban gdc con lai.
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BEN MUA

(Ky tén, ghi ré ho tén, néu la té chire thi déng
ddu cua to chirc)

Ho va Tén:

BEN BAN

Ho va Tén:
Chure vu: [.]
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7 PHU LC 9 y
BAN NOI QUY QUAN LY SU DUNG KHU NHA O

(Kém theo [Hop Pong Mua Bin Nha O]/ [Hop Pong Mua Ban Phan Dién Tich Khéc Trong Khu
Nha O] (“Hop Dong”))

Piéu1.  Pham vi va ddi twong ap dung

Ban Noi Quy Quan Ly Stir Dung Khu Nha O nay (“Ban Néi Quy”) quy dinh vé quan 1y, van hanh
va st dung khu nha ¢ ¢6 tén thwong maila ..............c........... toalactal ..ooovevveveennnnn. (“Khu Nha 6”)
va dugc ap dung ddi véi Cu Dan, Nguodi Str Dung, Chu Pau Tu hodc cac ca nhan, to chirc khac lién
quan dén quan 1y, van hanh va str dung Khu Nha O.

Trir khi dugc quy dinh rd rang khac di trong Ban Noi Quy ndy, cac thudt ngir viét hoa dugc sir dung
trong Ban NoOi Quy nay s€ c¢6 nghia nhu dugc quy dinh cho cac thuat nglr 46 trong Hop Pong.

1.1 “Puwong Ong DAn” co nghia 1a cac dng, cong, muong, dng dan, ranh, duong dan, day dan,
day cap, kénh va tat ca duong 6ng dan khac duoc lap dat dé luu thong va dan nudc, chat thai,
dién, dién thoai va/hodc cac dich vu hodc vat tu khac ra vao hoac bén trong cac Nha O va/hoic
Phan S¢ Hitu Chung Cia Khu Nha O.

1.2 “Phiéu Kiém Tra Hoan Thién Nha O” co nghia 1a phiéu duoc phat hanh bai Cha Pau Tu,
Bon Vi Quan Ly, hodc Ban Ty Quan ghi nhan lai két qua kiém tra va xac minh vé viéc hoan
thanh ctia Cong Viéc Hoan Thién Nha O.

1.3 “CuwDan” bao gom cc Chi S¢ Hitu Khu Nha O, chu s hitu phan dién tich khac trong Khu
Nha O (néu c06), va Ngudi Str Dung Khu Nha O khac.

Pi¢u 2.  Quy dinh d6i véi Cwr Dan va khich ra vao Khu Nha O

2.1 Cu Dén phai chip hanh nghiém chinh cac quy dinh vé quan 1y va str dung Khu Nha O dugc
quy dinh tai Hop Bong, Ban Noi Quy nay (bao gdm cac phu dinh lién quan) va cac quy ché
ciia Khu Nha O (néu c6) duoc cong bd cong khai boi Chu Pau Tu va/hodc Ban Ty Quan
va/hodc Pon Vi Quan Ly tuy timg thoi diém.

2.2 Khach ra vao Khu Nha O phai ding ky, xuét trinh gidy to ~chirng minh nhan than tai quay 18
tan (néu c6) hoic tai to bao v¢ va phai tuan thu sy huong dan cua 1€ tan hodic bao v¢ Khu Nha
O. Trong trudong hop can thiét, 1& tan hodc bao vé Khu Nha O dugc giit cac gidy to chimg
minh nhan than cta khach ra vao Khu Nha O dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan
ctia Khu Nha O.

2.3 CuDan tam tra tai Nha O phéi déng ky danh sach ngudi tam tra v6i qudy 18 tan (néu c6) hodc
tai to bao v¢; va dang ky tam tru tai co quan cong an cap phuong theo quy dinh cua phap luat.
2.4 Cu Dan phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac hanh vi vi pham phap luat va Ban Noi

Quy nay.

Piéu3.  Cac hanh vi khong dugc thyc hién trong viéc quan 1y van hanh, sir dung Khu Nha
O, bao dam v¢ sinh moi trwong, van héa wng xir, an ninh trit ty trong Khu Nha O
3.1 Céc hanh vi bi nghiém c4m trong quan 1y van hanh, str dung Khu Nha O:

a) Chiém dung dién tich nha ¢ hoac phﬁn s¢ hitu riéng cua cac Chu S¢ Hiru Khu Nha O
khac va/hodc chu s¢ hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu co) trai phap luat;
lan chiém khong gian va di¢n tich thugc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Khu Nha O duéi
mqi hinh thtrc; hodc tu y thay doi két cau chju luc hoac thay doi thiét ké Nha O, hodc
Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua, hodc phan s¢ hiru riéng ctia cac Chu S¢ Hiru Khu
Nha O khac va/hoac chu sé hiru phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c¢0).
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3.2

b)

d)

g)

h)

i)

Khéng dong Phi Quan Ly theo thoa thuan tai Hop Pong va Ban Noi Quy; quan 1y, st
dung Phi Quan Ly khong dung quy dinh ciia Hop Pdng, Ban Noi Quy, hodc phép luat
vé nha &;

C6 y gy tham dot; gay tiéng On, d6 rung qua mirc quy dinh; x4 rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cua phap luit vé bao vé méi trudng hoic
khong ding v6i Ban Noi Quy; son, trang tri mat ngoai Nha O Khu Nha O khong dung

quy dinh vé thiét ké, kién tric; hodc chan, tha gia suc, gia cam, giét mo gia stic trong
khu vuc Khu Nha O

Tuy chuyen ddi cong nang, myc dich st dung, thiét ké cua Phan S¢ Hitu Chung Cua
Khu Nha O, va cac thiét bj ciia Khu Nha O; sir dung Nha O vao muc dich bj cAm boi
phap luat hién hanh; thay ddi, lam hu hai két ciu chiu lyc cua Nha O, Khu Nha O;
hoic chia, tich Nha O khong duoc co quan Nha nudce c6 tham quyén cho phép;

Tu y st dung phan dién tich va trang thiét bj thudc Phan S& Hitu Chung Cua Khu Nha
O vao muc dich st dung riéng; hodc thay d6i muc dich sir dung phan dién tich lam
dich vu trong Khu Nha O ma khong duge co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cho phép
chuyén d6i muc dich sir dung;

Gay mat trat tu, an toan, chay, nd trong Khu Nha O; hodc kinh doanh vat liéu giy
chay, nd, kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém moi truong, tiéng on, anh huong dén trat
tu, an toan xa hoi, sinh hoat cua Khu Nha O ma khong tuan thu quy dinh cta phap
luat vé diéu kién kinh doanh; hodc kinh doanh nganh, nghé gay nguy hiém den tinh
mang, tai san ctia Nguoi Sir Dung Khu Nha O theo quy dinh ctia phap luat vé phong
chay, chira chdy va quy dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan;

Kinh doanh stra chira xe c6 dong co hodc hoat dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém
khéc theo quy dinh cta phap luat vé bao v¢ mdi truong;

Céc hanh vi khac dugc quy dinh cu thé tai Luat Nha & hién hanh va cc van ban hudng
dan; va

Cac hanh vi khac géy anh huong xau hodc tiéu cuc dén cong dong va Ngudi Sir Dung
Khu Nha O do Hoi Nghi Cu Dan xem xét, quyét dinh.

Céc quy dinh vé bao dam vé sinh moi truong, van hoéa ing x1, an ninh trat tu trong Khu Nha

O:

a)

g)

Cu Dan c6 trach nhiém giit gin vé sinh Nha O khong 1am anh hudong dén Phan So
Hiru Chung Ctia Khu Nha O, phan sé hitu riéng ctia chii s¢ hitu phan dién tich khac
trong Khu Nha O (néu ¢6), va méi truong séng, sinh hoat ciia Cur Dan khac, d6 rac
thai dung noi quy dinh ctia Khu Nha O;

Khong ném bét cir vét gi tir cira sO, ban cong cia Nha O;

Khéng phoi, dé quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian
tr lan can tré 1én hodc vat ngang cira s6 ciia Nha O;

Gilr gin an ninh trét ty, khong noi tuc, chui bay, s dung truyén thanh, truyén hinh

hoic cac thiét bi phat ra 4m thanh va/hodc video gy on do vugt qua ngudng quy dinh
ctia phép luat va lam anh huéng dén sinh hoat ctia cac Cu Dan khac;

Khong d4nh bac, hoat dong mai ddm trong Khu Nha O;

Khong mua, ban, tang trir, st dung trai phep chat ma tay tai Nha O va cac khu vuc
khac trong Khu Nha O;

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tuan thu yéu cau vé phong, chdng chay nd, tu trang bi hé théng béo chay, chira
chay tu dong va thiét bi phong chay chira chay theo quy dinh cta phap luat (bao gdbm
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Didu 4.

ca viée dat duoc gidy chimg nhan tham duyét thiét ké va van ban chp thuan két qua
nghiém thu phong chay chita chdy cho loai hinh kinh doanh theo quy dinh phap luét),
¢6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap
luat; va

h) Cac quy dinh khac vé bao dam vé sinh moi truong, van hoa g xur, an ninh trat tu,

do Chit Dau Tu hogc Hoi Nghi Cu Dan (tlty timg thoi diém) xem xét, quyét dinh phu
hop voi quy dinh ctia phap luat vé nha &.

Quy dinh vé viéc sir dung Phin Sé Hitu Chung Ciia Khu Nha O

Cu Dan va khach ra, vao Khu Nha O phai tuan thu cic quy dinh sau day:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6
4.7

Diéu 5.

5.1

5.2

5.3

Str dung dién tich, hang muc thuoc Phan S¢ Hitu Chung Cia Khu Nha O theo diing muc dich,
cong nang thiét ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung cac dich vu chung cia Khu Nha
O phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.

Khong dugc lam hu hong I}oéc c6 hanh vi vi pham dén dién tich, hang muc thudc Phan S&
Hitu Chung Ctia Khu Nha O.

Khong dugc c}liém dung dién tich, hang muc thudc Phan S& Hitu Chung Cua Kbu Nha O;
khong dugc dé cac vét dung thudc so hiru riéng tai dién tich, hang muc thuoc Phan S¢ Hiru
Chung Cta Khu Nha O.

Trudng hop bét ky chu sé hiru ctia nha & trong Khu Nha O nao, hoic Nguoi Su Dung Khu
Nha O nao, hodc chu s6 hiru phan dién tich khac trong Khu Nha O nao (néu co) c6 duoc cac
gidy phép can thiét va dap tmg day du cac diéu kién cua co quan Nha nude dé duoc kinh
doanh tai phan dién tich thuéc quyén so hitu riéng cua minh trong Khu Nha O thi cac Cu Dan
khéc phai ton trong va khong duogc can trd quyén su dung dién tich, hang muc thudc Phan S&
Hitu Chung Ctia Khu Nha O ctia chu s¢ hitu cta nha ¢ trong Khu Nha O d6, hodc Nguoi Su
Dung Khu Nha O d6, hoac chu s& hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O d6 bao gom ca
khéch vang lai, khach tham, ngudi dugec moi, bén ’di thué, bén thué lai, bén nhan chuyén
nhuong, nguoi thuong trd, tam tra hop phap hodc bat ky nguoi nao khac ma chu so hiru cua
nha ¢ trong Khu Nha O dQ, hodc Ngudi St Dung Khu Nhé O d6, hodc chu s¢ hiru phan dién
ticI} khac trong Khu Nha O d6 cho ghép ra yz‘lo, hoac sér}g trong, hodc cu ngu tai r}hél 0 hodc
phan dién tich khac trong Khu Nha O d6 (néu c6) duédi bat ky hinh thirc ndo, di ngan han hay
dai han.
Tuéan thu déy da cac quy dinh vé viée dung, dd xe tai noi dugc dung, dd xe theo quy dinh.
Tuan thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia Khu Nha O.
Céc quy dinh khac do Hoi Nghi Cu Dan quyét dinh tai timg thoi diém.

Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay thé hodc ldp dit thém Nha O, phan

dién tich khac thugc s& hiru riéng
Truong hop nha & hodc phan dién tich khac thudc s& hiru riéng trong Khu Nha O (néu ¢6) ¢6
hu hong thi Cu Dan dugc quyén stra chira hodc thay thé nhung khéng dugc lam hu hong dén
dién tich, hang muc thudéc Phan S¢ Hiru Chung Ctua Khu Nha O va/hodc phan s& hiru riéng
cua cac Cu Dan khéc.
Truong hop thay thé, sira chita hogc lap dat thiét bi thém tai nha ¢ hodic phan dién tich khac
thl}(f)c sO hitu riéng trong Khu I’\Ihé’ O (néu c¢o) thi Cu Dan phai bdo dam khong lam thay doi,
bién dang hodc lam hu hong két cau cia Khu Nha O.
Cu Dan khéng duoc thuc hién cac lép dat, stra chira, cai tao, nang Cé.p hgéc thay ddi ddi Vg'yi
nha ¢ hodc phan dién tich khac thudc s hitu riéng trong Khu Nha O (néu co), thi cong, lap
da:lt thi’ét b1 thém trén Dién Tich Pat }ém thay doi ‘thiét ke, kién triic ban dau hodc anh hudng
dén két cau, my quan cia Khu Nha O va/hodc phan s¢ hiru riéng cua cac Cu Dan khac.
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Néu Cu Dan mong muén lap dit, stra chita, cai tao, nang cip hodc thay d6i lién quan dén
thiét ké, két cAu, va/hodc kién truc ban dau ciia nha & hodc phan dién tich khac thudc s hitu
riéng trong Khu Nha O (néu c6) hoic thi cong, lap dit thiét bi thém trén Dién Tich Dét, viéc
thi cong, lap dat, stra chita, cai tao, nang cAp hodc thay ddi dé phai duoc chap thuan trudc
bang vin ban boi Chu Pau Tu hodc Ban Tu Quan (sau khi duoc thanh 1ap). Néu Cu Dén lién
quan khoéng tuan thu theo quy dinh nay, Chu Dau Tu hodc Ban Ty Quan (sau khi duoc thanh
1ap) co quyen yéu cau Cu Dan do dung viéc thi cong, lap dat, sira chira, cai tao, ning cép
hoic thay d6i d6, dong thoi co quyén yéu ciu Cu Dan d6 boi thudng cho Chu Pau Tu hoic
Ban Tu Quan (sau khi duoc thanh l4p) toan bd chi phi, phi ton ddi v6i cac thiét hai, hu hong,
t6n that xay ra (néu c6), va Cu Dan d6 chiu trach nhiém khéc phuc hu hong, khoi phuc nguyén
trang d6i voi cong trinh va/hodc dién tich lién quan.

5.4  Trudng hop c¢6 hu hong cac hang muc thudc Phan S& Hitu Chung Cua Khu Nha O gin lién
v6i nha & va/hodc phan dién tich khac thudc so hiru riéng cia bat ky Cu Dan nao thi viéc thay
thé, stra chira phai duoc thuc hién theo quy dinh Ban No6i Quy nay nhung khong duoc 1am
anh huong dén phan sé hitu riéng cta cac Cu Déan khac. Cu Dan lién quan phai thong béo
cho Ban Ty Quan hodc Pon Vi Quan Ly dé kip thoi stra chita hodc thay thé khi c6 hu hong
va phai tao diéu kién thuan loi cho nha thau thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

5.5 Truong hop van chuyén cac thiét bi va do dung trong Khu Nha O hodc van chuyén vat liéu
khi stra chita cac hu hong thi Cu Dan lién quan phai thong bao cho Ban Tu Quéan hoac Pon
Vi Quan Ly va chi duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gior sang t6i 6 gio chiéu (tir Thir hai
dén Thir sau) va tir 8 gio sang dén 12 gio trua vao Thi bay dé tranh lam anh huong dén hoat
dong cua Khu Nha O va cac Cu Dan khéac. Pé tranh nham 1an, khong duoc van chuyén céac
thiét bi va do dung trong Khu Nha O hodc van chuyén vat liéu khi stra chita cac hu hong vao
Chui nhat va cac ngay 1¢ theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

5.6 Céc quy dinh khac dugc ban hanh béi Hoi Nghi Cu Dan tai tung thoi diém.
Piéu 6.  Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw ¢6 ciia Khu Nha O

6.1 Khi gip su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Khu Nha O thi
Cu Dan phai thong bao ngay cho Ban Ty Quan hoac Pon Vi Quan Ly dé xur 1y.

6.2 Truong hop gip su cd khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Khu Nha O thi phai thyc
hién theo huong dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hi€ém hodc huéng dan cua
bao v¢, don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu7.  Quyén va nghia vu ciia Cw Dan

7.1 Quyén va nghia vy ctia Chu S¢ Hiru Khu Nha O
a) Buoc quyén so hitu, st dung Phan So Hiru Riéng Cua Bén Mua; co quyén st dung

Phan S¢& Hitu Chung Ctia Khu Nha O theo quy dinh cua Hgp Pong va Ban Noi Quy.
Co6 trach nhiém Bao Tri Phan S¢ Hiu Riéng Cua Bén Mua; ¢ trach nhiém boi thuong
néu vi¢c Bao Tri hodc khong Bao Tri Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Mua gay ra thiét

hai cho Cu Dan khéc;

b) Tham dy Hoi Nghi Cu Dén va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi Nghi Cu
Dan;

c) Yéu cau Pon Vi Quan Ly, Ban Ty Quan cung cip céac thong tin, cong khai cac ndi

dung lién quan dén quén 1y sir dung Khu Nha O;

d) Chap hanh day du nhiing quyet dinh cua Ho1 Nghi Cu Dén (ke ca truong hop khong
tham dy H6i Nghi Cu Dan), chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy cta co quan Nha
nude co tham quyén;
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2)

h)

3

Pong gop (hodc dam bao rang Nguoi Str Dung Khu Nha O ¢6 lién quan dén nha ¢ dé
(tuy truong hop ap dung) dong gop) day du, ding thoi han Phi Quan Ly va cac chi
phi, 1€ phi khac theo quy dinh cua phap luat, hodc hop ddng véi nha cung cap dich vu.
Dinh kém Phy Dinh 1 cia Ban Néi Quy vé danh muc cic cong viée, dich vu quan Iy
van hanh Khu Nha O. Truong hop Chu S¢ Hitu Khu Nha O va/hodc Ngudi Sir Dung
Khu Nha O ¢6 lién quan dén nha & dé (tuy truong hop ap dung) khong dong Phi Quan
Ly theo quy dinh thi bi xtr 1y theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh
ma Bén Ban hodac Ban Ty Quan da ky voi Pon Vi Quan Ly;

Chép hanh quy dinh ctia Ban Noi Quy nay; phat hién va théng bao kip thoi cho Bon
Vi Quan Ly hodc co quan Nha nudc c6 thAm quyén cac hanh vi vi pham trong quan
1y, st dung Khu Nha O;

Stra chita cac hu hong thudc Phian S& Hiru Riéng Cua Bén Mua ma c6 anh huong dén
viéc st dung cua cac Cu Dan khac; tao di€u kién va ho tro don vi c6 chure nang thuc
hién Bao Tri Phan S& Hiru Chung Cua Khu Nha O theo quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong dbi véi Phan S
Hitu Chung Ctia Khu Nha O va phan s hitu riéng cua cac Cu Dan khéc; bi xur 1y theo
quy dinh cua phap luat va phai boi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi cén tré hoat dong
kinh doanh hop phap ctia Cht Pau Tu hoic cac Cu Dan khac;

Mua bao hiém chay nd bat budc ddi voi Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Mua, déng gop
kinh phi dé mua bao hiém chay n6 d6i véi Phan S& Hiru Chung Ciia Khu Nha O theo
quy dinh cta phap luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém;
chiu trach nhiém trudc phap luat va phai boi thudng trong truong hop gy ra chay nd
trong Khu Nha 0; va

Thyce hién cac quy dinh khac cua phap luat ¢o6 lién quan.

7.2 Quyén va nghia vu ciia Ngudi St Dung Khu Nha O khéng phai 1a Chu S¢ Hiru Khu Nha O

a)

b)

d)

Diéu 8.

Thuc hién cic quyén va nghia vu theo ding ndi dung dé thoa thuan véi chu so hiru
cua nha ¢ lién quan trong Khu Nha O hodc cht s¢ hitu phan dién tich khac trong Khu
Nha O (néu ¢0), quy dinh cta Luat Nha O va quy dinh khac cua phap luét cé lién
quan;

Str dung Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua va Phan S¢ Hitu Chung ctia Khu Nha O
theo quy dinh cta phép luat vé nha ¢ va quy dinh ciia Ban Noi Quy; va

Thay mit cha s¢ hitu ctia nha ¢ lién quan trong Khu Nha O hoic chu so hitu phan
dién tich khéc trong Khu Nha 0 (néu c6) tham dy Hoi Nghi Cu Déan va biéu quyét,
b6 phiéu néu chu s hitu ciia nha ¢ hodc chi sé hiru phan dién tich khac trong Khu
Nha O d6 khong tham duy va cé gidy ity quyén hop phép cta chu sé hitu ctia nha &
hodc chu so hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O d6; truong hop trong mot nha
& trong Khu Nha O hodc phan dién tich khac ctia Khu Nha O (néu ¢6) ¢6 nhiéu Ngudi
Str Dung Khu Nha dang cung sir dung thi cht s& hiru ctia nha ¢ hodc chi s¢ hitu phan
dién tich khac trong Khu Nha O d6 ty quyén cho mét trong sé nhitng Ngudi Sir Dung
Khu Nha d6 dé tham du va biéu quyét tai Héi Nghi Cu Dan; va

Thuc hién cac quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diém d,e, f,g, hva
j cua Diéu 7.1 cia Ban N§1 Quy nay.

X ly cac hanh vi vi pham

8.1 Chu Pau Tu, cac thanh vién ciia Ban Tu Quan, Pon Vi Quan Ly, Cu Dan, nguoi dén tam tra
tai Nha O, bat ky nguoi nao ra vao Khu Nha O, va cac ca nhan, t6 chirc khac lién quan dén
quan 1y, van hanh va st dung Khu Nha O néu ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban Noi
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Quy nay thi tuy theo mue do vi pham s€ bi xem xét, xur Iy theo quy dinh cua phap luat va
phai boi thuong thi¢t hai do hanh vi vi pham cua bén d6 gay ra.

8.2 Cac thanh vién cua Ban Ty Quan, Pon Vi Quan Ly, Cu Dan phai nghiém chinh chap hanh
quyét dinh xir Iy vi pham cta co quan, t6 chire c6 tham quyén.

Piéu9. Pon Vi Quan Ly

9.1 Trong thoi gjan Ban Ty Quan chua dugc thanh 1ap, Bon‘ Vi Quan Ly s& do Chu Pau Tu lya
chon va quyét dinh phu hop voi quy dinh cta phép luat vé nha 6.

9.2 Trach nhiém cua Pon Vi Quan Ly:

a) Thuce hién quan 1y van hanh Khu Nha O theo quy dinh cua Ban No6i Quy nay, va hop
ddng dich vu quan 1y van hanh d3 ky v6i Cha Pau Tu (trude khi Ban Ty Quan duge
thanh 1ap) hodc v6i Ban Ty Quan (sau khi Ban Ty Quan duoc thanh lap); thuc hién
Bao Tri Phan S6 Hiru Chung Ciia Khu Nha O theo hop ddng bao tri (néu co nang lyc
Béo Tri); trudng hop sau khi Ban Ty Quan dugc thanh 14p ma chua ky hop dong dich
vu quan ly van hanh véi Ban Ty Quan thi thyc hién theo ndi dung quan ly va van hanh
quy dinh tai Ban N6i Quy nay va ndi dung da dugc Hoi Nghi Cu Dan thong qua;

b) Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan 1y van hanh
Khu Nha O (néu c0); giam sat viéc cung cap cac dich vu cta cac don vi nay;

c) Thong bao bang vin ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan, théng bao
cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ khi sir dung Khu Nha O cho cac Nguoi Sir Dung Nha
O; hudng dan viée lap dat cac thiét bi trong Phan S Hiru Riéng Cua Bén Mua;

d) Thu Phi Quan Ly theo thoa thuén tai hop déng dich vu quéan 1y van hanh ma Bén Ban
hodc Ban Ty Quan da ky véi Pon Vi Quan Ly;

e) Pinh ky hang nam tai Hoi Nghi Cu Dan thudng nién hodc theo yéu cau ctia co quan cd
tham quyén phai bao cdo cong khai vé cong tac quan Iy van hanh Khu Nha O véi Ban
Tu Quan; bao cdo tinh hinh quan 1y van hanh tai Ho1 Nghi Cu Dén; lay y kién gop y
ctia Cu Dan vé viéc cung cdp dich vu quan 1y van hanh Khu Nha O;

f) Phéi hop véi Ban Ty Quan Qe giai quyét cac van dé khac c6 lién quan trong qué trinh
quan 1y van hanh Khu Nha O;

2) Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy clia co quan Nha nude c6 tham quyén;

h) Phai ban giao lai h6 so Khu Nha O cho Ban Ty Quan; ban giao cac cong viéc lién
quan dén quan 1y van hanh Khu Nha O cho don vi quan 1y van hanh mdi;

i) Dinh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac bo phan va khu vuc khac nhau cia Khu Nha O
dé thyuc hién viéc quan 1y va van hanh Khu Nha O;

1) Thyc hién nhanh chong bién phap ngén ngua bat clr nguy co co thé gay thiét hai hoac
thuong t6n cho nhirng Cu Dén khac va stra chira bat ky chi tiét nao cua Phan S¢ Hiu
Chung Cua Khu Nha O bi hu hong dé dam bao cho Khu Nha O hoat dong dting cach;

k) Ngimg cung cap hodc dé nghi cac nha cung cip ngimg cung cap dich vu theo hop
déng v61 Pon Vi Quan Ly, bao gém ca cac dich vu vé sinh, bao vé va cac dich vu
cong cong khac néu (cac) Cu Déan khong thyc hién déng gop day di, dung han ddi
v6i Phi Quan Ly theo quy dinh ctia Hop Pdng hodc Ban Noi Quy, hodc vi pham quy
dinh tai Diédu 8 ctia Ban Noi Quy sau khi Chii Dau Tu va/hodc Pon Vi Quan Ly thong
bao dén lan tht 2 (hai) ma khong khic phuc; va

1) Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuén trong hop dong dich vu quan
1y va van hanh Khu Nha O va theo quy dinh ctia phap luét co lién quan.
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Piéu 10.

10.1

10.2

Ban Ty Quén va Héi Nghi Cuw Dan

Ban Ty Quan dugc thanh 1ap hop phap la Ban Ty Quan do Hoi Nghi Cu Dan (dugce t6 chirc
theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay) béu ra, bao gdm céc dai dién cta cac Cha S¢ Hiru Khu
Nha O, Nguoi Str Dung Khu Nha O khac va dai dién Chi Dau Tu (trong truong hop Chu
Pau Tu van con dién tich s hitu riéng tai Khu Nha O va trir truong hop Chu Dau Tu khong
cu dai dién tham gia Ban Ty Quan).

Trach nhiém va quyén han cia Ban Ty Quan:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

)

k)

D

p)

C6 quyén d& nghj Hoi Nghi Cu Dan thong qua muc Phi Quan Ly;
C6 quyén duoc hudng thu lao va chi phi khac theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Cu Dan;
C6 quyén yéu cau Chu Pau Tu ban giao hd so Khu Nha O;

C6 quyén thyc hién cong viéc khac do Hoi Nghi Cu Dan giao ma khéng trai quy dinh
cua phép luat;

C6 trach nhiém dang ky con dau,tiép nhan va quan 1y ho so Khu Nha O tir Chii Dau
Tu va cung cap cho Pon Vi Quan Ly theo Ban N6i Quy nay;

C6 trach nhiém quﬁm 1y, stt dung Phi Quan Ly theo quy ché thu, chi tai chinh do Hoi
Nghi Cu Dan quyét dinh; bdo cdo Hoi Nghi Cu Dan viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

C6 trach nhiém ky két hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh Khu Nha O véi
Pon Vi Quan Ly c6 chirc nang, nang Iyc quan ly van hanh sau khi da dugc Hoi Nghi
Cu Dan lua chon;

Co6 trach nhiém Iya chon, ky két hop dong Bao Tri ddi véi Phan So Hiru Chung Cua
Khu Nha O va gidm sat hoat dong Bao Tri theo Ban Noi Quy nay. Viéc Bao Tri ddi
v6i Phan S¢ Hitu Chung Ctia Khu Nha O ¢6 thé do Pon Vi Quan Ly hodc don vi khac
¢6 nang lyc bao tri theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung thuc hién;

C6 trach nhiém don doc, nhéc nho Nguoi St Dung Khu Nha O trong viéc thyc hién
Ban N6i Quy; thu thép, tong hop y kién, kién nghi cua Nguoi St Dung Khu Nha 0
vé viéc quan ly, sir dung va cung cép cac dich vu Khu Nha O dé phéi hop vé6i co quan
chirc ning, t chire, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

Co6 trach nhiém phéi hop véi chinh quyén dia phuong, to dan phd trong viéc xay dung
nép song van minh, giir gin trat tw, an toan xa hoi trong Khu Nha 0;

C¢ trach nhiém thyc hién ding quy ché hoat dong, quy ché thu, cpl tai chinh cua Ban
Tu Qué}n da dugc Hoi Nghi Cu Dan thong qua; khong dugc ty mien nhiém, bai nhiém
hodc b6 sung thanh vién Ban Ty Quan;

Chiu trach nhiém trudc phap luét, trude cac Cu Déan va Chu Pau Tu (trong truong
hop Cht Pau Tu van con dién tich s hiru riéng tai Khu Nha O) khi thuc hién quyén
va trach nhiém khong dliing véi quy dinh tai khoan nay;

C6 trach nhiém chap hanh quyét dinh giai quyét, xu 1y cta co quan Nha nudc c6 tham
quyen;

C0 trach nhiém thuc hién cong viéc khac do Ho1 Nghi Cu Dan giao ma khong trai quy
dinh cua phap luat;

C6 trach nhiém chuén bi c‘éc ndi dung va td chirc hop Hoi Nghi Cu De}n; thong béao
cong khai n6i dung hop dong dich vy quan ly va vén hanh Khu Nha O v6i bon Vi
Quan Ly va hop dong bao tri da ky két tai Ho1 Nghi Cu Dan;

C6 trach nhiém quan 1y viéc Bao Tri kién tric bén ngoai ciia Khu Nha O, quan ly viée
stra chira, 1ap ddt caa Cu Dan khong lam thay d6i, anh hudng thiét ké, kién tric ban
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10.3

10.4

10.5

10.6

dau hodc anh huong dén két cau cua Khu Nha O, phan s¢ hitu riéng cua chi so hitu
ctia nha & khac trong Khu Nha O, cha sé hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O
(néu c6) va/hoic cac Cu Dan khac, quan 1y viée chdm soc cdy xanh, vuon hoa va Bao
Tri cac cong trinh tién ich, hé thong ha tang k¥ thuat phuc vu cho Khu Nha O; va

q) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khéac quy dinh trong quy ché hoat dong, va quy
ché thu, chi tai chinh cia Ban Ty Quéan da dugc Hi Nghi Cu Dan thong qua, quy
dinh tai Ban N6i Quy nay va quy dinh ctua phap luat.

Ban Ty Quén hoat dong theo nguyén tic sau:

a) Céc quyét dinh ctia Ban Ty Quéan duoc thong qua bang hinh thic biéu quyét hoic bo
phiéu theo quy ché hoat dong cua Ban Ty Quan; ndi dung cude hop dugce lap thanh
bién ban, c6 chir ky cua thu ky cudc hop, va tat ca cac thanh vién Ban Ty Quan du
hop, va c6 déng déu ctia Ban Tu Quan (d6i véi truong hop c6 con dau) Truong hop
ty 1& biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién Ban Ty Quan thi két qua cudi cling
duogc xac dinh theo biéu quyét ctia Truong Ban Ty Quan hodc Phé Ban Tu Quan chu
tri cudc hop (néu vang Truong Ban Tu Quan ).

b) Cac dé xuét sau ddy ciia Ban Tu Quan chi duoc thong qua khi c¢6 tdi thiéu 50% tong
s0 thanh vién cua Ban Ty Quan tan thanh:

- Dé xuét thay d6i Pon Vi Quan Ly;

- f?é xuét hinh thirc lua chon don vi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Cua th Nha
O, trir trudng hop Bao Tri dot xuat phat sinh khong trong thoi gian to chuc
Hoi Nghi Cu Dan thuong nién hodc khong t6 chuc Hoi Nghi Cu Dan bat
thuong;

- Pé xuat thay d6i Phi Quan Ly;

- Céc dé xuat, yéu cau cia Ban Ty Quan ddi véi Chi Pau Tu trong qué trinh
quan 1y, st dung Khu Nha O; va

- Céc trudong hop khac do Hoi Nghi Cu Dan quyét dinh.

Nhiém ky hoat dong cta Ban Tu Quan tdi da 1a 03 (ba) nam ké tur ngay duogc bau bsi Hoi
Nghi Cu Dan.

Hoi Nghi Cu Dan hoat dong theo nguyén tic tap thé va ra quyét dinh theo nguyén tic da s6.
Quyét dinh cuia Hoi Nghi Cu Dan dugc théng qua theo nguyén tic da sb bang hinh thirc biéu
quyét hodc bo phiéu, duogc 1ap thanh bién ban c6 chit ky ciia cac thanh vién chii tri Hoi nghi
va thu ky Ho1 Nghi Cu Dan.

Quyén biéu quyet tai H6i Nghi Cu Dan duoc tinh theo dién tich sir dung dat thudc quyén st
dung riéng cua moi Chu S¢ Hiru Khu Nha O hoic chu sO hiru phan dién tich khac trong Khu
Nha O (néu c6) duoc ghi nhan trén Gidy Ching Nhan cap cho mbi Chu S¢ Hitu Khu Nha O
hoéc chu s& hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c¢6) d6 theo nguyén tic 01 (mot)
m? dién tich sir dung dat thudc quyén sir dung riéng cua mdi Cha S¢ Hitu Khu Nha O hoic
chu so hiru phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c6) tuong u'ng voi 01 (mot) phiéu biéu
quyét; néu dién tich sir dung dat co sb 1 khong du 01 (mot) m thi phan s0 1¢ khong dugc
tinh thanh 01 (mdt) phiéu biéu quyét; trudng hop chua dugce cip Gidy Ching Nhan, phiéu
biéu quyét ciia m&i Cha S¢ Hiru Khu Nha O hodc chu s¢ hitu phan dién tich khac trong Khu
Nha O (néu c6) ¢6 lién quan s& dugc xac dinh theo dién tich sir dung dt ghi trong hop dong
mua ban nha & hodc phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu co) ky két gitra mdi Chu S
Hiru Khu Nha O hodc chu s¢ hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c¢6) va Bén Ban.

Viéc to chirc Hoi Nghi Cu Dan dugc thyc hién thong qua hinh thire hop trie tiép; truong hop
do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép thi c6 thé té chirc hop truc tuyén hodc két hop
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

hop truc tiép va hop truc tuyén nhung phai dap tmg di sd lwong va thanh phan tham du Hoi
Nghi Cu Dén theo quy dinh cua Ban N6i Quy nay. D6i v6i Chit S¢ Hitu Khu Nha O, chi so
hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c6) hoic Nguoi Str Dung Khu Nha O ¢6 lién
quan 1a ngudi khuyét tat khong thé tham dy Hoi Nghi Cu Dan thi 1y phiéu biéu quyét tai dia
chi nha ¢ trong Khu Nha O noi ngudi nay cu tra.

Ho1 Nghi Cu Dan lan dau s& duge Bén Ban to chirc (va Bén Mua theo day dong ¥ iy quyén
cho Bén Ban t6 chirc) trong thoi han 12 (mudi hai) thang ké tu ngay Khu Nha O duoc nghiém
thu dua vao str dung theo quy dinh cua phap luat va khi co tdi thiéu:

a) 50% (nam muoi phan trim) s6 nha & trong Khu Nha O va phan dién tich khac (néu
¢6) trong Khu Nha O duoc ban giao cho nguoi mua, thué mua; va

b) 50% (ndm muoi phan trim) Cha S¢ Hitu Khu Nha O di nhan ban giao nha ¢ va cha
s& hiru phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c6) da nhan ban giao phén di¢n tich
khéac trong Khu Nha O, hoic Nguoi Sir Dung Khu Nha O (c6 gidy uy quyén hop phap
tir chi sO hitu ctia nha & lién quan trong Khu Nha O hodc chu so hitu phan dién tich
khac trong Khu Nha O (néu c6) ¢6 lién quan) tham du.

Truong hop khong du 5O lugng ngudi tham du quy dinh tai Diéu 10.7(b) nay, thi Bén Ban s&
t6 chirc lai Hoi Nghi Cu Dén lan dau trong vong 03 (ba) thang ké tir ngay to chirc Hoi Nghi
Cu Dan lan dau duoc ghi tai thong bao moi hop va viée to chirc lai Hoi Nghi Cu Dan lan dau
s& khong can phai dap tng ty 16 tham dy néu tai Diéu 10.7(b); kinh phi t6 chirc Hoi Nghi Cu
Dan do Cu Dan dong gop.

Quy ché hop Hoi Nghi Cu Dan, quy ché bau Ban Ty Quan, quy ché hoat dong cua Ban Ty
Quan va cac dé xuét khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung Khu Nha O can bao céo dé
Hoi Nghi Cu Dan lan dau thong qua sé do Chu Pau Tu quyét dinh va thong qua dya trén dac
diém quan 1y, sir dung, van hanh caa Khu Nha O. Cac stra d6i, bo sung (néu cd) cia cc quy
ché néu trén dugc Hoi Nghi Cu Dén théng qua trong qua trinh quan 1y, sir dung nha ¢ va
duoc Ban Tu Quan va Cu Dan thuc hién.

Hoi Nghi Cu Dan (ngoai trir Hoi Nghi Cu Dan lan dau) s& tién hanh hop thuong nién mdi
nam mot 1an khi 6 tdi thiéu 30% (ba muoi phan trim) Chu S¢ Hiru Khu Nha O di nhan ban
giao nha & va chii s¢ hitu phan dién tich khac trong Khu Nha O (néu c6) da nhan ban giao
phan dién tich khac trong Khu Nha O, hoic Nguoi Sir Dung Khu Nha O (c6 gidy iy quyén
hop phap tir cht s¢ hitu ciia nha ¢ lién quan trong Khu Nha O hoic chit s6 hitu phan dién tich
khac trong Khu Nha O (néu c6) c6 lién quan) tham dy hodc mot ty 18 thap hon do Hoi Nghi
Cu Dan quyét dinh (néu 4p dung).

Ho6i Nghi Cu Dén c6 thé tién hanh hop bat thuong khi c6 dé nghi ciia Chu Pau Tu va/hodc
Ban Ty Quan va khi c6 tdi thiéu 30% (ba muoi phan trim) Chu S¢ Hitu Khu Nha O di nhan
ban giao nha ¢ va chu s¢ hitu phan dién tich khéac trong Khu Nha O (néu c0) da nhan ban
giao phan dién tich khac trong Khu Nha O, hodc Ngudi Str Dung Khu Nha O (c6 gidy uy
quyén hop phap tir cht s6 hitu ctia nha & lién quan trong Khu Nha O hodc chu s hiru phan
dién tich khac trong Khu Nha O (néu c6) c6 lién quan) tham du hodc mét ty 18 thap hon do
Hoi Nghi Cu Dan quyét dinh (néu ap dung).

Hoi Nghi Cu Dén lan du quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Pé cir, bau thanh vién Ban Tu Quan; thong qua, stra ddi, bo sung Ban Noi Quy;

b) Stra d6i, bd sung (néu c6) d6i voi quy ché hop Hoi Nghi Cu Dan do Cha Pau Tu quyét
dinh;

C) Stra d6i, bd sung (néu cd) dbi v6i quy ché bau Ban Ty Quan va/hoidc quy ché hoat

dong cua Ban Ty Quan do Cha Pau Tu quyét dinh; thong qua quy ché thu, chi tai
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10.12

10.13

chinh ctia Ban Ty Quan; quyét dinh murc thu lao cua thanh vién Ban Ty Quan va chi
phi khéc phuc vu hoat dong ciia Ban Ty Quan;

d)  Quyét dinh lya chon, thay d6i Pon Vi Quan Ly;

e) Hinh thtrc Iva chon don vi Bao Tri, Ké hoach, cadc hang myc Bao Tri can giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi thyc hién Bao Tri;

f) Phi Quan Ly trén co s¢ quy dinh cua Hop Dodng, Ban Noi Quy va thoa thuan, thong
nhat voi Pon Vi Quan Ly;

g) Cac khoan kinh phi ma Cu Dan phai dong gop trong qua trinh s dung Khu Nha O
(néu co);

h) Ty 18 téi thiéu dé tién hanh cudc hop Hoi Nghi Cu Déan thudng nién hodc Hoi Nghi
Cu Dan bat thuong theo quy dinh tai Bi¢u 10.9 va Bi¢u 10.10 cia Ban Noi Quy nay;

1) Thong qua béo cdo vé hoat dong quan 1y van hanh, hoat dong Bao Tri; va

) Céc ndi dung khac c6 lién quan dén quan 1y van hanh Khu Nha O.

Hoi Nghi Cu Déan thudng nién va/hodc Hoi Nghi Cu Dan bat thuong quyét dinh cac ndi dung

sau day:

a) Pé ctr, bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban Ty Quan; thong qua, stra d6i, bd
sung Ban Noi Quy;

b) Stra d6i, bo sung (néu cd) d6i véi quy ché hop Hoi Nghi Cu Dén;

c) Stra d(x)i’, bod sung quy ché bau Ban Tu Quan, quy ché hoat dong ctia Ban Ty Quén, va
quy ché thu, chi tai chinh cua Ban Ty Quan; quyét dinh mirc thu lao cua thanh vién
Ban Tu Quan va chi phi khac phuc vu hoat dong cia Ban Ty Quaén;

d) K& hoach bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan Iy van hanh cho cac thanh
vién Ban Ty Quan;

e) Quyét dinh Iwra chon, thay d6i Pon Vi Quan Ly;

f) Hinh thtrc Iva chon don vi Bao Tri, ké hoach, cac hang muc Béo Tri can giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi thyc hién Bao Tri, trir truong hop Bao Tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian t6 chire Ho1i Nghi Cu Dan thuong nién hodc khong to
chirc Ho1 Nghi Cu Dan bat thuong;

g) Phi Quéan Ly trén co s& quy dinh ctia Hop Pong, Ban Noi Quy va thoa thuan, thong
nhat vo1 Pon Vi Quan Ly;

h) Céc khoan kinh phi ma Cu Dan phai dong gop trong qua trinh sir dung Khu Nha O
(néu co);

i) Ty 1é t6i thiéu dé tién hanh cudc hop Hoi Nghi Cu Dan thudng nién hodc Hoi Nghi
Cu Dan bat thuong theo quy dinh tai Diéu 10.9 va Diéu 10.10 ctia Ban N6i Quy nay;

1) Thong qua bao cao vé hoat ddng quan 1y van hanh, hoat dong Bao Tri; va

k) Céc noi dung khac co lién quan dén quan 1y van hanh Khu Nha O.

Truong hop qua gidm sat, thao luan tai Hoi Nghi Cu Dan ma Cu Dan phat hién c6 hanh vi vi
pham vé tai chinh ctia Ban Tu Quan, thanh vién Ban Ty Quaén thi tiy theo mirc d6 vi pham,
Ho6i Nghi Cu Dan c6 thé quyét dinh bii nhiém mot, mot sb hodc toan b thanh vién Ban Ty
Quan va bau thay thé cic thanh vién khéc; truong hop ¢ xuét hién hanh vi c6 lién quan dén
phap luat hinh sy thi Ho1 Nghi Cu Déan xem xét, dé nghi co quan ¢ tham quyeén xir ly theo
quy dinh cua phap luét. Trong truong hop can thlet Hoi Nghi Cu Dan quyét dinh 1ap t6 kiém
tra hodc thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra sé sach va viéc thu, chi tai chinh ctia Ban Ty
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Quan; trudng hop thué don vi chuyén mén thi Cu Dan phai dong gop kinh phi dé thanh toan
chi phi cho don vi nay theo thoa thudn véi don vi nay.

Piéu 11. Quy dinh vé viéc thwc hién Cong Viéc Hoan Thién Nha O

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Bén Mua phai thyc hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Nha O, bang chi phi va phi
ton cua Bén Mua.

Céc tai li¢u lién quan dén Cong Viéc Hoan Thién Nha 0, bao gém thiét ké mat béng, cac ban
v&, tiéu chuan ky thuat, xac nhan va/hodc chép thuan vé két cdu (trong trudng hop c¢6 duc
tuong), bao hiém, tién do, thong tin chi tiét vé cac nha thau thuc hién Cong Viéc Hoan Thién
Nha O va cong nhéan cta ho, phiéu kiém tra va céc tai liéu lién quan (“H6 So Hoan Thién
Nha O”) phai dugc ndp cho Cha Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly (trong trudng hop Ban Ty
Quan chua dugc thanh 14p) hodc Ban Ty Quan (khi Ban Ty Quan dugc thanh 1ap) it nhat 07
(bay) Ngay Lam Viéc trude khi bt ddu Cong Viéc Hoan Thién Nha O dé ra soat.

Trong vong 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan dugc Ho So Hoan Thién Nha O, Chu
Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly (trong trudng hop Ban Tu Quéan chua duge thanh 1ap) hodc
Ban Ty Quan (khi Ban Ty Quan duoc thanh 1ap) s€ ra soat Ho So Hoan Thién Nha O va ban
hanh vian ban chap thuan cho Cong Viéc Hoan Thién Nha O (“Chap Thuin Cong Viéc Hoan
Thién Nha 6”) hodc van ban khong chép thudn viéc thuc hién Cong Viéc Hoan Thién Nha
O (kém theo 1y do cho viéc khong chap thuan va céc tai liéu bd sung (néu co)).

Trong truong hop Cong Viéc Hoan Thién Nha O khong chap thudn theo quy dinh tai Diéu
11.2 nay, Bén Mua s& phai diéu chinh lai H6 So Hoan Thién Nha O theo yéu cau va nop lai
Ho So Hoan Thién Nha O cho Chii Dau Tu, Pon Vi Quan Ly (trong trudng hgp Ban Ty Quéan
chua duoc thanh 1ap), hodc Ban Ty Quan (khi Ban Ty Quan dugc thanh 1ap) va khi d6, quy
dinh tai Diéu 11.2 nay s& duoc ap dung tuong tu. Pé lam 13, Bén Mua s& khong dugc phép
bat dau Cong Viéc Hoan Thién Nha O khi chua c6 dugc Chap Thuan Cong Viéc Hoan Thién
Nha O ctia Cht Dau Tu, Pon Vi Quan Ly (trong trudng hop Ban Ty Quéan chua duge thanh
1ap), hodc Ban Ty Quan (khi Ban Ty Quéan dugc thanh 1ap).

Cong Viéc Hoan Thién Nha O s& phai phu hop véi:
a) Ban No6i Quy;
b) tat ca su cho phép, chap thuan (bao gom Chap Thuén Cong Viéc Hoan Thién Nha 0),

phé duyét, cap phép, chirmg nhén va gidy phép cua cac co quan lién quan can thiét cho
viéc bat dau, thuc hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan Thi¢n Nha O,

9) thiét ké mat bing, cac ban v&, tiéu chun ky thuat, vat lidu va bat ky chi tiét nao khac
duoc phé duyét béi Chu Bau Tu, Pon Vi Quan Ly (trong truong hop Ban Ty Quan
chua dugc thanh lap), hoac Ban Tu Quan (khi Ban Ty Quan dugc thanh 13p); va

d) cac quy dinh va phap lut vé viéc bat dau, thyc hién va hoan thanh Cong Viéc Hoan
Thién Nha O.

Viéc hoan thanh Cong Viéc Hoan Thién Nha O phai dugc kiém tra va xac nhan boi Chu Dau
Tu, Pon Vi Quan Ly (trong truong hop Ban Tu Quan chua dugce thanh 13p), hodc Ban Tu
Quan (khi Ban Ty Quan dugc thanh lap). Két qua cua viéc kiém tra va xac nhan viéc hoan
thanh ciia Cong Viéc Hoan Thién Nha O phai duoc ghi nhan trong Phiéu Kiém Tra Hoan
Thién Nha O duoc ky bdi Bén Mua, nha thau ciia Bén Mua va dai dién ctia Chu Pau Tu, Pon
Vi Quén Ly (trong truong hop Ban Tu Quan chua dugc thanh 1ap), hodac Ban Ty Quan (khi
Ban Ty Quan dugc thanh 1ap).

Bén Mua s¢, trong sudt thoi gian va vao ngay hoan thanh Coéng Viéc Hoan Thién Nha O, kip
thoi di chuyén tat ca cac vat liéu thai va cac manh vun ra khoi Khu Nha O. Bén Mua s& xir ly
cac vat liéu thai va cdc manh vun hing ngay va mang dén noi d6 rac bén ngoai Khu Nha O
dugc chip thuin boi cac co quan Nha nudce lién quan. Chit Pau Tu, Pon Vi Quan Ly hoic
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12.1

12.2

Ban Tu Quan s¢€ tinh tat ca céc chi phi cho viéc xtr Iy va di chuyén cac vat liéu thai va cac
manh vun néu trén cho Bén Mua trong trudong hop Bén Mua khong thuc hién viéc nay theo
quy dinh tai Piéu 11.5 nay.

Diéu 12.

Cac khoan phi, murc phi phai dong gop

Phi Quan Ly: theo quy dinh tai cac Diéu 3.2(c), Diéu 9.3(a) va Phu Luc 4 ctia Hop Pong. Phi
Quan Ly bao gom cac khoan chi phi sau:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

thu lao va céc chi phi khac (néu ap dung) cho thanh vién ctia Ban Ty Quan di duoc
Hoi Nghi Cu Dan théng qua;

chi phi trd cho Pon Vi Quan Ly;
bao hiém cho Phan S¢ Hiru Chung Ciia Khu Nha O;

chi phi mua hodc thué cdc may moc, thiét bi, va phu tung can thiét cho Khu Nha O
bao gom ca Phan S& Hitu Chung Cua Khu Nha O;

chi phi van hanh céc van phong cua Ban Tu Quén va Pon Vi Quén Ly;

cac chi phi phat sinh hop 1y khac khi Bon Vi Quan Ly thyuc hién cong viéc cua Bon

Vi Quan Ly va bat ctr chi phi nao khac can thiét trong viéc quan 1y, van hanh Khu

Nha O, vi du nhu:

- chi phi cho cac Phan S& Hitu Chung Cua Khu Nha 0 (vi du nhu dién, nudc,
tram xur ly nudce thai cua khu vuec,...);

- chi phi cho céc thiét bi (vi du nhu may phat dién);

- chj phi cho cac nha thau dich vu (vi du nhu vé sinh, an ninh, xir Iy rac thai,
kiém soat dich hai, lam vuon ...);

- chi phi cho cac sy kién va trang tri;

Chi phi cho viéc Bao Tri dbi v&i Phan S& Hitu Chung Cua Khu Nha O, vi du nhu chi

phi cho vi¢c stra chira, bao tri h¢ thong cap nudc, thoat nudc, ha tang k¥ thuat, tram

xtr ly nuéde thai cua khu vuc; va

Cac chi phi khac chua dy dinh truée nhung nham phuc vu cong tic quan 1y Phan S
Hitu Chung Ctia Khu Nha O.

Céc phi, chi phi khac ma Cu Dan phai dong gop bao gom:

a)

b)

c)

Chi phj don dep v¢ sinh va tiéq dién cho Viég st dung riéng va/hodc sy kién ricf:ng dbi
v6i phan dién tich va trang thiét bi thuéc Phan S& Hiru Chung Ctia Khu Nha O;

Céc chi phi lién quan dén céac dich vu, tién ich cong cong trong Dy An ma Cu Dan sir
dung (néu co);

Trong truong hgp Bén Ban hodc Hoi Nghi Cu Dan (tily trudng hop ap dung) xét thay
can thiét theo thuc t& quan 1y, van hanh ciia Khu Nha O, bat ky chu s¢ hitu ctia nha &
trong Khu Nha O nao, Nguoi St Dung Khu Nha O nao, hodc chu sd hitu phﬁn dién
tich khac trong Khu Nha O nao (néu c6) theo quy dinh tai Diéu 4.4 ciia Ban Noi Quy
s& ¢6 trach nhiém dong gop thém mot khoan tién hang thang cho viéc quan 1y, van
hanh va Bao Tri Phan S& Hitu Chung Ctia Khu Nha O (ngoai Phi Quan Ly dugc quy
dinh tai Didu 3.2(c) va Piéu 9.3(a) cua Hop Pdng) khi chu s& hitu ctia nha & trong
Khu Nha O d6, hodc Ngudi Str Dung Khu Nha O d6, hodc chu so hitu phan dién tich
khac trong Khu Nha O do:

(1) duogc co quan Nha nudc cép phep thuc hién hoat dong kinh doanh tai dia chi
ctia nha ¢ trong Khu Nha O c¢6 lién quan hodc phan dién tich khac trong Khu
Nha O c6 lién quan; va
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(11) trong qu4 trinh st dung Phan S¢ Hitu Chung Cuia Khu Nha O gay ra tac dong
hodc anh hudng dén méi truong ciia Khu Nha O nhidu hon so voi cac Cu dan
khong thue hién viée kinh doanh tai Khu Nha O (bao gdm ca viéc xa rac thai,
nudce thdi, v€ sinh moi truong tai Khu Nha 6).

Viéc thanh toan cac phi, chi phi néu trén va viéc thay doi mirc thu cac phi, chi phi nay (néu
c0) s¢ do Bén Ban (va/hodc Don Vi Quan Ly do Bén Ban chi dinh) hodc do Hoi Nghi Cu

Dan quy dinh (tuy ting thoi dlem) pht hop quy dinh cua phap luét hién hanh, quyét dinh cua
co quan Nha Nude ¢ tham quyén (néu c6) va thoi diém cung cép dich vu.

Piéu 13. Quy dinh veé viéc sira doi, bé sung ban ndi quy quan 1y sit dung Khu Nha O va mét

13.1

13.2

s6 quy dinh khac

Moi sira ddi va/hodc bod sung ddi véi Ban Noi Quy nay s& duoc thue hién boi Hoi Nghi Cu
Dan.

Tuy thude vao sy chép thudn cia Hoi Nghi Cu Dan, Chu Pau Tu co:

a) quyén dé cho nudc, chét thai, dién, dién thoai, va cac dich vu hodc vat tu khac duoc
luu thong thong sudt va lién tuc ra va vao cac phan khac cia Khu Nha O qua Puong
Ong Dan ma hién nay hodc trong twong lai c6 thé nam trong, sat trén, dudi hodc bén
trén Nha O;

b) quyén str dung anh sang tu nhién dé ap dung cac giai phap nham dam bao cac khu vuc
ndi khu duge cung cép du anh sang tu nhién, vi du dé xuét duoc lép dat thm pin mat
troi phuc vu cac cong trinh, tién ich trong Khu Nha O; quyén che chin nham dam bao
su riéng tu va su an toan cho Cu Dan; quyén hd tro va bao vé cho Cu Dan nham dam
bao moi trudng sdng an ninh, chat lugng;

c) quyén xay dung va Bao Tri bat ky Puong Ong Dan nao trong, sat trén, dudi hodc bén
trén Nha O vao bat ky thoi diém nao vi loi ich ciia bat ky phan nao khac cua Khu Nha
O;

d)  quyén (vao bat ky thoi diém nao khi c6 thong bao hop 1y trir truong hop khan cép)
duge vao (hodc trong trudng hop khan cdp dugc phé cira va vao) Nha O (i) dé quan
sat (nham muc dich Bao Hanh Nha O hoic Bao Tri) tinh trang va trang thai cia Nha
O, Khu Nha O, (ii) dé sira chita va Bao Hanh Nha O hoic Bao Tri bat ky phan nao
ctia Khu Nha O, va (iii) dé ctru h, ctru nan;

e) quyen kiém tra, vé sinh, dau ndi, stra chita, thao gd, thay thé, thay d6i hoic thyc hién
bat ky cong viéc nao dbi véi hodc lién quan t6i Pudng Ong Dan hodc cac dich vu
dugc néu trong cac diém (a) va (c) trén day;

f) quyén thue hién cong viée thude cac nghia vu ciia Chit Pau Tu hodc Ban Ty Quan
dugc quy dinh trong Ban Noi Quy nay, hodc cac thoa thuan gitta Chi Pau Tu voi chi
so hitu ctia nha ¢ c6 lién quan trong Khu Nha O, chui s¢ hitu phan dién tich khac co
lién quan trong Khu Nha O (néu co), hodc cac bén thu ba khéc theo quy dinh cuda luat
phép Viét Nam; va

g) quyén thyc hién bit ky quyén nao ma Ban Noi Quy nay trao cho Chi Pau Tu hoic
Ban Ty Quan hodc theo quy dinh cua luat phdp Viét Nam.

Piéu 14.  Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Khu Nha O

14.1

14.2

Ban Ty Quan, Don Vi Quan Ly phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc
quén 1y, str dung Khu Nha O trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong tin
khac ciia Khu Nha O.

Céc ndi quy vé phong chdy, chira chdy phai dugc gin dung noi quy dinh.
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Quy dinh vé phong chay chira chay

Cu Dén c6 nghia vy thuc hién nghiém chinh phép luét vé phong chay chita chay c¢6 hiéu luc
thi hanh vao tung thoi diém.

Cu Dan 13 ngudi chiu trach nhiém t6 chte hoat dong va thudng xuyén kiém tra phong chay
chira chay trong pham vi trach nhi¢m cua minh theo phap luat vé phong chay chita chay va
cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

Piéu 15.

15.1

15.2
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

15.3

Khi Vang nha dai ngay, Cu Dan phai thong bao cho Pon Vi Quan Ly, tat hét moi
ngudn thiét bi dién, nudc, ngat cau dao tong;

Khong tu tién can thi¢p, d4u ndi, stra chita, lép thém thiét bi vao hé théng bao chay
no, loa théng tin tai nha & hoac Khu Nha O;

Khong hut thude 14, virt ddu mau thude 14 ¢ nhitng noi cong cong ctia Khu Nha O;
Khéng sir dung ltra tran;

Ludn canh giac, than trong trong viéc dun nau. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nude, dén sudi,...) day
dan, ong dan cua hé théng gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thay gi bat thuong
can bao ngay cho Pon Vi Quan Ly xem xét xir Iy. Khi ra khoi nha & phai tat dién, gas,
nude dé dam bao an toan;

Cu Dén c6 trach nhiém pho bién dén ting thanh vién sinh song trong nha & ndi quy
phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nudc ciru hoa
dé ty xir 1y ngay tir phiit dau tién tranh dé dam chdy lan rong;

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 (bdn) chd ngdi trd 1én cia Cu Dan phai dam bao
cac diéu kién theo quy dinh cta co quan quan ly Nha nudc ve phong chay chira chay;
va

Cu Dan c¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, n6 bat budc ddi véi Phan S¢ Hitu Riéng
Ciia Bén Mua va c6 trach nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay, nd bit budc
d6i voi Phan S¢ Hitu Chung Ctia Khu Nha O theo quy dinh cta phap luat phong chay,
chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém truée phap luat va
phai bdi thudng trong trudng hop giy ra chay nd trong Khu Nha O.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

a)

b)
©)

d)

g)
h)

Co y gay chay, n6 lam ton hai dén tinh mang, stc khoe con nguoi, gay thi¢t hai tai
san cua Nha nudc, co quan td chirc va ¢4 nhan;

Bao chay gia;

San Xuat tang trir, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chat gy nguy
hlem vé chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, sir dung ngudn lira,
ngudn nhiét, cac tiéu chuan phong chay chira chay di duoc nha nuée quy dinh;

Lam hu hong, ty y thay QO1, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chira chay,
bién bao, bién chi dan, bién thoat nan;

Dé cac chat chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét;
Nghiém cdm d6t vang ma trong Khu Nha O, phai mang ddt noi quy dinh;
Nghiém cdm dun than t6 ong, bép dau hoa,... trong Khu Nha O;

Nghiém cam vut nguon vat liéu gay chay vao noi dé rac thai cua nha & hodc Khu Nha
O nhu: mau thudc 14 con dang chay, cac vat dé chay nhu x0p, cao su, bat lira gas, bao
diém, ...;
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i) Nghiém cam thay doi céc thiét bj phong chay chira chay cia Khu Nha O nhu dau bao
chay, dau bao khoi, dau bao ro ri khi gas (néu c9) ...; va

1) CAm mang chat dé chay, d& nd vao khu vuc ciia Khu Nha O.
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PHU PiNH 1

DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH KHU NHA O
Cong viéc, Dich Vu Quan Ly Van Hanh Khu Nha O s& bao gé)m cac ndi dung sau day:

1.

Bi,éu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén mdy bom nudc, may phat dién, hé
thong bao chay tw dong, h¢ thong chira chay va cac hang myc thugc Phan S¢ Hiru Chung Cua
Khu Nha O. Dich vu kiém tra ghi sO tiéu thu dién, nudc, thu va t}lanh toan tién dién, nudc, va
cac sinh hoat phi khac cho Phan S¢ Hiru Chung Cua Khu Nha O;

Dich vu cho Phén S¢ Hitu Chung Cua Khu Nha O do Pon Vi Quan Ly cung cip theo cac hop
dong dich vu quan 1y do Chu Pau Tu hodc Ban Ty Quan (sau khi dugc thanh 1ap) ky két voi
Pon Vi Quan Ly nhu dich vy an ninh, dich vu vé sinh, cham séc vuon hoa, cay canh, diét
con tring va cac dich vu khac bao dam cho Khu Nha O hoat dong binh thudng;

Béo hiém cho Phin S¢ Hiru Chung Cia Khu Nha O (khong tinh bao hiém danh cho nguoi
hodc tai san trong pham vi Phan S& Htu Riéng Ctia Bén Mua va Phan S& Hiru Riéng Cua
Bén Ban);

Cac cong viéc trong pham vi quan 1y van hanh Khu Nha 0 lién quan dén phong chay chira
chay cho Phan S¢ Hitu Chung Ctia Khu Nha O va chi phi kiém toan;

T6 chac Hoi Nghi Cu Dan ctia Khu Nha O;

Duy tri, bé}o dudng, Bao Tri phan dién tic’h, cong trinh cong cong dugc st dung chung qcho
Khu Nha O dugc Nha nude giao cho Du An (trong pham vi dugc phap luét cho phép) dé st
dung va/hoac quan 1y theo ndi dung va hé so Dy An da dugc duyét; va

Céc dich vu khac theo quy dinh tai hop déng dich vu quan ly ky két boi gitra Chu Péau Tu
hodc Ban Ty Quan (sau khi duoc thanh 13p) véi Pon Vi Quan Ly va quy dinh cta phap luat.
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