UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 256 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay AL thdng 7 ndm 2022

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
DONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay44 thang + nam 2022)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céin cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phuwong ngay 19 thding 6 nam 2015
va Ludt sia déi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phi va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdin cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thdang 11 nam 2014,

Cdn cir Ludt Bao vé moi truong ngay 23 thdng 6 nam 2014,

Cdn cik Ludt Pdt dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Can cwr Nghi dinh so 08/2022/ND CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
Chinh phil quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Bdo vé méi truong,

Cén ctt Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Déu tu:;

Cdn cit Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii vé sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 5o 99/20] 5/NBb-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Can cu" Nghi dznh SO 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 20] 5 cua
Chinh phil vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi;

Cdn cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng din mét s6 Diéu cia Ludt Nha 6;

Can ci Thong tw 6 03/202]/T T-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
- B{ Ké hoach va Péu tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra meée ngodi va xiic tién dau tu;

Cdn cir Quyét dinh s6 415 ]/QB UBND ngay 09 thding 12 nam 202] cua
Uy ban nhédn dan Thanh phé vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha &
Thanh phé H6 Chi Minh gzaz doan 2021-2025 va nam 2021, 2022;



Céin cik véin ban dé nghi thuc hién dw dn dau tw Khu nha & thd'p tcfng -
Phén khu sé 17 tai dwong Nguyé~n Hitu Tho, xd Phuéc Kién, huyén Nha Be,
Thanh phé Hé Chi Minh, hé so kém theo do Nha dau tw Cong ty C6 phan Ddu tu
Xay dung Phude Kién ndp ngay 22 thing 6 ndm 2021, diéu chinh bé sung lan 1
ngay 18 thang 01 nam 2022 va hoan thién ngay 30 thang 3 nam 2022,

Cén cir Bdo cdo tham dinh sé 48/BC-SKHPT ngay 18 thing 5 ndm 2022
ciia Sé Ké hoach va Pdu tu.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chi trwong dAu tu ddng thoi véi chp thuan nha dau tu
v6indi dung nhu sau: PR

1. Nha dau tu: ,

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin Pau tu Xay dung Phudc Kién;
Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép Cong ty CO6 phan s6 0314548453,
dang ky lan dau ngay 01 thang 8 nam 2017, thay doi lan thir 6 ngay 26 thang 7
nam 2021 do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ K& hoach va Péau tu Thanh pho
H6 Chi Minh cép.

M3 s6 thué (tai Viét Nam): 0314548453.

Dia chi tru s&: P26-03, Saigon Centre, Thap 2, s6 67 Duong Lé Loi,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Dién thoai: (028)38456231.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Lee Keck Meng; sinh ngay: 19 thang 10
ndm 1977; quoc tich: Malaysia; HY chiéu s6 K39427131 céap ngay 23 thang 01
ndm 2017 tai Malaysia; dia chi thuong tra: 330 D Jalan Stutong Baru, Lorong
Stutong Baru 4.93350 Kuching Sarawalk, Malaysia, dia chi lién lac: Saigon
Centre, Toa 27, 67 Lé Lqi,, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh;
chirc danh: Tong giam doc.

2. Tén dy 4n: Khu nha & thap ting - Phan khu s6 17.

3. Muc tiéu du an:

Ma nganh

STT Muc tiéu hoat dong Tén nganh VSIC

1 | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dt | Kinh doanh Bét 6810
thude chi s¢ hitu, chu st dung hogc di thué | dong san, quyén
Chi tiét: PAu tu xdy dung va kinh doanh | SU dung dat thudc

bit dong san la cac sin phdm nha & | Cht SO hi, chi sk
thip tang. dung hodc di thué

4. Quy mo6 du an:

4.1. Quy mé dau tu:




- Dién tich khu dat: 15.312,8m’;

- Dién tich d4t phi hop quy hoach: 15.312,8m?, trong doé:

+ Dién tich dat cdy xanh cdch ly tuyén dién: 1.397,7m’;

+ Dién tich ddt 6: 9.836m’;

+ Dién tich dat cay xanh nhom o: 1.1 93m’;

+ Dién tich dat giao thong ngi bo: 828, 1 mz;

+ Dién tich dat giao théng don Vi 6: 2.058m’;

- Mat Adé x4y dung toan khu: 40%,

- M4t d6 x4y dung trén 16 d4t nha & lién ké: < 67,9%

- Hé s st dung d4t toan khu: 1,2 14n

+ Loai hinh nha : Nha thép ting.

+ Phéan khuc nha &: Nha & thuong mai.

+ Hinh thic kinh doanh: Ban cho cic td chtic, ¢4 nhan c6 nhu cau vé nha &
phu hop véi quy dinh phap luét.

- Tang cao tdi da: 3 ting.

- S6 luong nha &: 43 can.

- Quy mb dén sb (dy kién): 172 ngudi.
(Ty 1é va 56 lwong cdc loai nha 6, tong dién tich san xdy dung nha ¢ chinh xdc
duoc xdc dinh cu thé khi dy dn duoc tham dinh thiét ké co so, thiét ké ky thudt
va cdp Gidy phép xdy dung)

4.2. Viéc danh quy dat phat trién nha & x3 hoi:

Nha diu tu thue hién nghia vu ndp tién str dung dAt cho toan bd dién tich
dit cua dy 4n theo quy dinh phap luét vé dat dai phu hop véi quy dinh tai khoan 4
Bleu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh pht
vé stra ddi, bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quén ly nha & xa hoi.

43. So b6 phuong én dau tu xdy dung, quéan ly ha tAng d6 thi trong va
ngoai pham vi du 4n d6i v6i du 4n ddu tu xdy dung nha &, khu do thi:

- Cong ty C phan Dau tu X4y dung Phudc Kién c6 trach nhiém thi cong
hoan chinh hé thdng ha ting k§ thuét, giao thong, ciy xanh céng cong, vuon hoa
nhém &, t6 chirc 14p hd so hoan cong va kiém dinh chét luong cong trinh trude

|khi dua vao st dung, ddng thoi cb trach nhiém quan ly, bao tri Va lién hé

co quan quén ly chuyén nganh dé théng nhit phuong 4n ban giao, tiép nhan,
quan ly, duy tu bdo dudng theo quy dinh.
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- Pbi v6i ha ting k§ thuat ngoai ranh du 4n (néu c6), Nha dau tu cb
trach nhiém ban giao cho co quan nha nudc c6 tham quyén sau khi hoan thanh

nghiém thu cong trinh dua vao st dung theo quy dinh phap luat.

- D6i voi ha tang x8 hdi cia duy an: Nha dau tu c6 trach nhi€ém ban giao
cho co quan nha nudc c6 tham quyén (néu cé ha tang xa hoi) sau khi hoan thanh

nghiém thu cong trinh dua vao st dung.

5. Vén dau tu cta du an:
Tbng vén dau tu dy 4n 1a 342.800.000.000 (Ba trim bén muoi hai ty,
tam tram tri¢u) dong Viét Nam, ngudn von dau tu thuc hién du 4n nhu sau:

- Vén Chu sé hitu gép dé thuc hién du 4n: 132.999.000.000 (Mot trdm ba
muoi hai ty chin trdm chin mwoi chin triéu) ddng Viét Nam, chiém 38,8% tong
von dau tu.

- Vén huy dong: 209.801.000. OOO (Hai tram [é chin ty tém tréim 16 mot triéu)
dong Viét Nam, chiém 61,2% tdng vén dau tu.

6. Thoi han hoat dong cia du an: ké tir ngdy c6 Vin ban chap thuan chi
truong dau tu va cong nhin nha dau tu dén ngay 25 thang 11 ndm 2065.

i Dia~diém thyc hién dw 4n: Khu d4t thudc s6 thira 69-70, t ban dd sb 27,
duong Nguyen Hitu Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Tién do thuc hién du an:

8.1. Tién do gbép von va huy dong cac ngudn von:

a) Vén gbp:
S6 vén g0 N
Tylé | Phwong T
STT | Tén nha diu tir Twong | oy | thire gop Srealy
VND dwong o gop von
USD
. Trong vong 03
o (il‘ingBtX ul thang ké tir
L e | 132.999.000.000 100 | Tiénmat |ngay duge chap
| dy dung thuan cht
Phudce Kién truong dau tu

b) Vén huy déng: 209.801.000.000 (Hai trim 1é chin t), tdm tram lé mot |
triéu) dong Viét Nam, bang phuong an huy dong va du kién vay trong vong 36
thang ké tir ngay duoc chip thuén chu trrong dau tu nhu sau:

- Ky hop dong vay vbn ctia cdc td chic tin dung, cac quy dau tu hodc
phat hanh trai phiéu theo quy dinh cua phap luét: Tién d6 du klen tuy thudc vao
viéc chp thuén dv 4n dau ti va tinh hinh trién khai du an thuc té.

- Loi nhuén dé lai cua nha du tu d& t4i dAu tu (néu c6): khong
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8.2. Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac
khai thac van hanh:

- Tién @6 chudn bi ddu tu, hoan thanh cic thu tuc vé dau tu, dit dai,
xdy dung: trong vong 24 thang ké tir ngay dugc cdp cé thdim quyén chap thuin
chu truong dau tu du an.

- Tlen do xay dung co ban: trong vong 36 thang ké tir ngay duoc clp c6
thim quyén chip thuan chu truong dau tu du 4n.

- Tién db hoan cong dua cong trinh vao hoat dong: trong vong 48 thang
ké tir ngay duoc cAp c6 thdm quyén chip thuan chu truong dau tu du 4n.

9. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién 4p dung:
9.1. Uu di vé thué thu nhap doanh nghiép:
Co s& phép 1y cta wu dai: Luat Thué thu nhép doanh nghiép, cac van ban

hudng dan c6 lién quan va quy dinh cia céc diéu udc qudc t& ma nude Cong hoa
x4 hoi chu nghia Viét Nam 1a thanh vién.

9.2. Uu dai vé thué nhép khau:

Co s6 phap ly cua uu ddi: Luat Thué Xuét khiu, Thué Nhiap khiu va cac
vin ban hudéng dan, diéu chinh c6 lién quan.

9.3. Uu dai vé mién, giam tién thué dat, tién st dung dét, thué st dung dat:
Co s& phép ly ctia uru dai: Lut D4t dai va cac van ban huéng dan c6 lién quan.
9.4. C4c hinh thirc hd trg dau tu (néu c6): khéng.

10. Céc diéu kién khac ctia Nha ddu tu dé thue hién du 4n:

- Chi duoc trién khai hoat dong dbi véi cac linh vuc dAu tu kinh doanh cé
diéu kién khi dap tmg cac didu kién va/hodc duge cip Gidy phép/Gidy ching
nhan/Chimg chi hanh nghé hodc vin ban x4c nhan... theo quy dinh phap luat
hién hanh; chap hanh quy dinh cta Luét Dau tu, Ludt Doanh nghiép, Glay.
chimg nhén déng ky dAu tu va céc quy dinh vé bao vé mdi truong; phong ,chéng
chay nd; an toan lao dong va quy dinh phép luat khac c6 lién quan dén linh vuc
hoat dong dau tu kinh doanh da dang ky. Nha dAu tu thuc hién ding ¥ kién céc
S& nganh theo céc cam két tai cong van sé 0101/2022/CV-PK ngay 18 thang 01
nam 2022.

- Chiu trach nhiém viéc x4c dinh tong vén déu tu du 4n theo ding quy
dinh; chiu trach nhiém truéc phap ludt v& tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
ctia sb lidu cung cip va hiéu qua dau tu du 4n.

- Chiu trach nhiém toan dién vé quan ly vbn chi1 s¢ hitu dam bao nang luc
gép vbn chi s& hitu, kha nang huy dong von vay theo ding quy dinh phép luét,
dam bao viéc thuc hién dau tu dy 4n theo diing tién do.



- Chu dong lién hé vdi S& Tai nguyén va Moi truong va S& Tai chinh,
Cuc Thué Thanh pho dé hoan tat thuc hién céac thd tuc, nghia vu tai chinh lién
quan (néu co).

- Péng gbp, xay dung ha ting k¥ thuét va ha tén,g x4 hdi ctua khu vuc
thuc hién du an theo quy dinh phép luat hién hanh va y kién ctia co quan quan ly
dia phuong theo quy dinh phap luat.

- Thuc hién ché d6 béo céo hoat dong dau tu theo Diéu 72 Luét Pau tu va
cép nhat day du, kip thoi, chinh xdc céc thong tin lién quan vao Hé théng thong
tin qudc gia vé dau tu theo Piéu 71 Luét Pau tu va chiu su kiém tra, giam sat
clia céc co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh phap lut.

- Nha ddu tu cam két chiu trach nhiém thuc hién ding y kién cac
S& nganh theo tai Cong van s6 0101/2022/CV-PK ngay 18 thang 01 nam 2022.

- Tb chirc, trién khai thuc hién, quan 1y du 4n theo ding quy dinh phap
luat va cac cam két cia Nha dau tu.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc va
dam bao quyén st dung hop phép, st dung ding muc dich theo quy dinh phap
luat dbi v6i dia diém thuc hién du 4n d3 ding ky. Co quan ding ky dau tu khong
giai quyét tranh chip phat sinh (néu c6) lién quan dén dia diém thuc hién du an
dang ky.

- Trudong hop Nha du tu khong thuc hién ding céc quy dinh néu trén,
co quan nha nudc co thdm quyén xu ly vi pham cta Nha dau tu thuc hién du an
d4u tu theo dung quy dinh phap luat Viét Nam.

- Du 4n s& chdm dt hoat dong theo Diéu 48 Luat PAu tu va c4c van ban
hudng dan, di€u chinh c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

Trach nhiém cta co quan, to chiic, c4 nhén cé lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Uy ban nhan dan huyén Nha Bé:

- Ra soat danh gia viéc thuc hién dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
dugc duyét khi 1ap Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 tai khu vuec.

- Phéi hop véi cac co quan chuyén nganh huéng dAn Nha déu tu thuc hién
thoa thuén d4u ndi, huéng dan thuc hién cac cong trinh va hé thdng ha ting
k§ thuét (giao thong, dién, cip, thoat nude, cdy xanh, chiéu sang cong cong,
phong chay chita chay, vé sinh mdi truong, thong tin lién lac...) theo ding quy
hoach dugc duyét; dam bao két ndi ha tng du 4n v6i hé thdng ha ting cong
cong khu vuc nham dam béo giao théng cho cu dan cta dy 4n.

- Phéi hop véi cac co quan chuyén nganh hudng din Nha dau tu thuc hién
trach nhiém trong viéc thuc hién du 4n va x4y dung céc cdng trinh ha tang x4
héi cta du an.



- Thuc hién chirc néng quéan ly Nha nuéc vé dat dai, xdy dung, moi truong
va viéc quan ly hoat dong dau tu xdy dung tai khu vyc thuc hién du éan; dong
thoi phéi hop Nha dAu tu theo di, kiém tra tién d6 thuc hién du 4n, viée chép
hanh phép lut vé dau tu, xdy dung, dét dai, nha & ctia Nha dau tu va kip thoi
xr 1y vi pham (néu c6) theo quy dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Méi truong:

- Chiu trach nhiém viéc thim dinh phap ly st dung dat; su phu hgp véi
quy hoach, ké hoach str dung dit, nhu cau st dung dét; cac yéu cau vé moi
truong theo quy dinh ctia Lut Bdo v& mdi trudong va cic vin ban huéng dan thi
hanh Luét Bao vé méi trudng; viéc chip hanh phép luat dat dai va méi trudng
ctia Nha dau tu thue hién du 4n.

- Chu tri, phéi hop v6i S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phé va Uy ban
nhin dian huyén Nha Bé clung cac co quan lién quan hudng din Nha dau tu
thuc hién du 4n dau tu thuc hién nghia vu tai chinh (néu cd) tir viée ra soét,
cap nhét didu chinh cac chi tidu quy hoach kién trtic theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung:

- Huéng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu
xdy dung theo ding quy dinh tai Luét X4y dung, Luit Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din mét s didu cua Luat Nha 6, Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sé diéu cuia Nghi dinh
50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015.

- Chiju trach nhiém vé cac ndi dung lién quan dén nha & theo Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé didu coa Luat Nha ¢; Nghi dinh so 30/2021/Nb-CP
ngay 26 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s didu cua
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha ¢ va sy phu hop
ctia du 4n dau tu ddi véi Chuong trinh, K& hoach pht trién nha & ctia Thanh phd
da dugc phé duyét.

- Phéi hop v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Bé thuc hién viéc kiém tra
hoat dong dau tu xdy dung cua Nha dau tu dé dam bao viéc xdy dung ding
quy hoach, thiét ké quy hoach d3 duoc cip c6 thdm quyén phé duyét. '

- Phéi hop cling cac S¢, ban, nganh, co quan lién quan, Uy ban nhan dan
huyén Nha B¢ thuc hién chiic nang quan ly nha nuéc lién quan dy an dau tu
x8y dung nha &, kinh doanh bit déng san, quéan Iy dau tu phat tridn dé thi
theo quy dinh phap luét.

4. Giao S& Quy hoach - Kién trtc: Chiu trach nhiém vé phép ly quy hoach
tai dia diém thyuc hién dy 4n.



5. S& Giao théng van tai: Huéng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu
thuc hién viéc danh gia tdc dong giao thong cua du an dé xac dinh duoc quy mo
diu tu cho pht hop véi ha ting giao thong tai khu vuc, tranh giy qué tai
cho hé théng ha tang giao thong xung quanh dr 4n.

6. S& K& hoach va Pau tu: Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an
theo tién do ma Nha dau tu da dang ky.

7. Giao cidc SO& nganh co lién quan: cdn ct chic ndng nhiém vu
dé huéng dan, kiém tra, giam sat, dam bao viéc thuc hién Du an Khu nha &
thép tﬁng - Phan khu sb 17 tai duong Nguyén Hitu Tho, x4 Phuéc Kién,
huyén Nha Be, Thanh phd H6 Chi Minh cia Cong ty C6 phan Dau tu X4y dung
Phuéc Kién theo dung cac ndi dung di quy dinh tai Quyét dinh nay va quy dinh
phap luat hién hanh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. quét dinh chip thuén chu truong ddng thoi chip thudn nha dau tu
c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén Thanh phé, Giam dbc S& K& hoach
va Pau tu, Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong, Giam dbc S& Xay dung,
Gidm dbc S& Quy hoach - Kién tric, Giam déc S& Tai chinh, Gidm dbc S&
Giao thong van tai, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nha Bé va nguoi dai dién
phap luat Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Phudc Kién chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay duoc 1ap thanh 03 ban gbc; 01 (mdt) ban cap cho Cong
ty C6 phan Péu tu X4y dung Phudc Kién; 01 (mdt) ban gui S& K& hoach va Bau
tu va 01 (mot) ban duoc luu tai Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh./.
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